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1 PREMESSA

I Comune di Radda in Chiaatidotato diPiano strutturale (in seguito P.@pprovato con D.C.@. 17

del 21 aprile 2009Con Deliberazione di Giunta Comunale n. 62 del 23/04/28d.311 Regolamento
Urbanistico (in seguito R.U.), approvaton D.C.C. n. 57 del 30/12/204®ubblicab sul BU.RT. n. 8 del
26/02/2014.

51 f f QF LIL¥RIG IPibnb BtyuSuraleche del Regolamento urbanisticad oggi lo scenario di
NAFSNRAYSYy (G2 LISN tQFidABAGE RA LALFIYAFAOLITA2YyS (SN

- il quadro legislativo e norativo nazionale e regionale prospetta numerose innovazibri7
marzo 2015la Regione ha approvato Hiano di indirizzo territorialéin seguito P.l.J.avente
valore di Piano Paesaggistico in attuazione al Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio

- il 10 novembre 2014 e stata approvata la nuova legge sul governo di territorio, la nuova L.R.
65/2014 apporta una profonda riformka G G NI @SNAR2 QLI f t AySI YSyidz2 |
solo al D.P.R. 380/2001 e s.m.i.,, ma anche alla L.R. 98/2013 (c.d. diedRefot FI NBé¢0v S
McnkHaMn OO®PR®d® RSONBG2 aaof 200/ siali prindiph édéiv Y 2
contenuti.
Lapresente Variantgountuale al Regolamento Urbanistico, di cui si confermano i principali obiettivi e
contenuti, € volta essezialmente ad ottimizzare le norme tecniche di attuazione anche alla luce del
modificato quadro normativo e riallineare alcune previsioni dello strumento vigente.
In sintesia variante al Regolamento Urbanistico prevede:
1. obiettivo 1¢ revisione puntuale élla disciplina vigente e della cartografia

2. obiettivo 2- adeguamento deR.U al nuovo piano di protezione civile

3. obiettivo 3 ¢ revisione di alcune previsioni puntuali di trasformazione del territorio e della
classificazione del patrimonio edilizio esiste

La presente variante al R.U. & assoggettata alla procedura di Valutazione ambientale strategica (di
aS3dzZA 2 ! o{ ®0 RA OdzA FftF [ dwd mMakHaAmMan S adYd
(V.A.S.), di valutazione di impatto ambie&al 6 + L ®! ®0 S RA @Gl fdzil T A2yS R
ySt OFYLR2 RA LW AOFITA2yS RSEfQINI® p 6Aa RStEfl
ed atti di governo del territorio da assoggettare a V.A.S.) in quanto si trattaadvanmante al R.U.cui

contenuti non permettono la preventiva valutazione attraverso la verifica di assoggettabilita di cui
FffQFNI® Hu RSEEIF adzRRSGGEF fS33S

Il presente documento rappresenta uno degli elaborati necessari ed obbligatori ai fini detkedpra

della V.A.S. della variante al Regolamento Urbanistico del Comune di Radda in Chianti.

1.1 INQUADRAMENTO NORMAT IN MATERIA DI VBTAZIONE AMBIENTASERATEGICA

[ QSYI y I T Digegid 20R1%41/CHdel 27 giugno 2001, concernente la valutazionelideffetti di
RSGOSNNAYLFGA tAFYA S tNRINIYYMNSAWZ { RIF Ya ¥8XNRB K2 i DF
AAdINARAO2T 1 @ltdzil T A2y S straegicd Sy (NI SIS (RI 2dzyt  fljAdZES €
di cui si occupa la Direttivaulla V.I.A. (Dir. 85/337/[EE e s.m.i.).

t SNJ ljdzSf OKS NR3IAdzZ NRI f Q2NRAYIFYSyid2 AyiSNyz2 yIIi
che ha condotto ad un punto di approdo organico con la nuova formulazion®.tgk. 152/06Parte

{ SO2YRBRANBI2 QSN tF GFtdzil T A2yS FYOASYyidlFtS &GN
ambientale (V.I.A.), ad opera d@lLgs. 4/08che recepisce pienamente [ar. 42/2001/CE
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In mora del recepimento interno, in vero, la Regione Toscana ha proceduafS NI NB adzZ f QF
L.R. 10/201@ s.m.i..

Nel fare proprie le finalita della disciplina indicata dalla Dir. 41/01, il decreto nazionale afferma che (art.

n > O 2labvalatazivne @mbientale di piani, programmi e progetti ha la finalita di assieurbe
fQFrGGAGAGE FYOUONRLIAOF &aAl O2YLI GAOAES O2y &S 02y
della capacita rigenerativa degli ecosistemi e delle risorse, della salvaguardia della biodiversita e di
dzy QSljdz&r RAAGNRAOdF 328 RSAQIGHE yAGAER DAY 2YAOF & t &
determinazione della valutazione preventiva integrata degli impatti ambientali nello svolgimento delle
attivita normative e amministrative, di informazione ambientale, di pianificazigg®grammazioné @

In tale ambito (art. 4, co. 4ppt I @Ffdzi T A2yS FYOASYidlrtS RA LRI yA
AYLI GG2 AAIYATFTAOFGAG2 &adz f QI YOASY(dS 6+d! of d0 K|
RSEfQIYOASYGS A OBNIIINRADYWA NRA  ORFAARSNI T A2y A Y
RSEftQIR2TA2yS S FTLIWINRGFTA2yS RA RSGAGA LALFYA S LI
alle condizioni per uno sviluppo sostenibile;

la valutazione ambientale dei progiefV.l.A.) ha la finalita di proteggere la salute umana, contribuire

con un migliore ambiente alla qualita della vita, provvedere al mantenimento delle specie e conservare la
OF LI OAGE RA NALNRRdzZ A2y S RSt f QS O 2a.3Aqaests atopo, ksga |j dzt
individua, descrive e valuta, in modo appropriato, per ciascun caso particolare e secondo le disposizioni
del presente decreto, fliY LI G GA RANBGGA S AYRANBGGA RA dzy LINE 3
laflora,2)Af adzzft23 fQFOljdzr> fQFNAI S Af OfAYIFI I o0 A
GNF A FLFLGG2NR RA OdzhA &2 LINI o¢

Di seguito si riportano i principali riferimenti normativi relativi al procedimento di V.A.S..

Normativa di riferimento Nzonale

Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152ZNorme in materia ambientale" pubblicato nella Gazzetta
Ufficiale n. 88 del 14 aprile 2006upplemento Ordinario n. 96 e s.m.i. (in particolare D.Lgs. 4/2008 e
D.Lgs. 128/2010), che recepisce a liveiaionale la direttiva europea disciplinando V.I.A. e V.A.S..
Normativa di riferimento Regionale

Legge Regionalé5/2014Norme per il governo del territorio;

Legge Regionale 12 febbraio 2010, n. Ndorme in materia di valutazione ambientale strategic#(S.),

di valutazione di impatto ambientale (V.I.LA.) e di valutazione di incidenza. (variata dalla L.R. del
17/02/2012, n. 6)

1.2 OBIETTIVI GENERALILDE VALUTAZIONE AMEBITALE STRATEGICA

La procedura di V.A.S. ha lo scopo di evidenziare la congruitesdelte pianificatorie déa variante del
Regolamento urbanisticaspetto agli obiettivi di sostenibilita del Piano strutturale vigente e le possibili
sinergie con gli altri strumenti di pianificazione sovraordinata e di settore, nonché la partecipagilane d
collettivita, nella forma individuata, alle scelte di governo del territorio.
Lt LINRBOSaa2 RA QLftdzilTA2yS AYRAGARdIZ €S Ff4dSNYyLI
Strutturale, gli impatti potenziali, nonché le misure di mitigazierompensazione di cui si dovra tener
conto nelle successive fasi di attuazione della medesima.
La V.A.S. é avviata durante la fase preparatoria della variante del Regolamento urbanistico, ed & estesa
Fff QAYGSNR LISND2NE2 R &6uccessigaappto&azionédelly stessof f QF R21T A 2
9&dal NILWNBaSyidal tQ200FaArz2yS LISN AyidS3aNINBE ySt
seguenti elementi:

- aspetti ambientali, costituenti lo scenario di partenza (scenario zero) rispetto al gakitare

gli impatti prodotti dalle scelte della variante delU.;
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- strumenti di valutazione degli scenari evolutivi e degli obiettivi introdotti dalla variante del
Regolamento urbanistico, su cui individuare misure di mitigazione/compensazione e su cui
calibrare il sistema di monitoraggio.

La valutazione ambientale strategicdA dzy LINPOSRAYSy (2 aaAradasSylaaozsé
ambientali di iniziative di piano, di programma, o di politica, al fine di garantire che le conseguenze delle
scelte siao incluse e affrontate in modo adeguato fin dalle prime fasi del processo decisionale,
parimenti alle considerazioni di ordine economico e sociale.

Da tale definizione emerge come la V.A.S. rappresenti uno strumento importante a servizio della
realizzazig S O2 Yy ONB Gl RSttS LREAGAOKS RStf2 aGagdAaft dzLl
programmazione di ogni politica pubblica.

Elaborare un piano o programma in un quadro di valutazione strategica significa, ad un tempo:

- integrare la variabile ambntale nelle scelte programmatiche, sin dal momento della definizione
dello scenario di base, delle alternative percorribili e dei criteri di valutazione;

- FPAGGAGENB fF LINISOALITA2YyS RSA a233S00A L)z006
tSNNRAG2NRA 2 Ay dzyQ2GGAOF RA GNYaLI NByIl S RA R
responsabilizzazione, cooperazione e interazione tra diversi soggetti portatori di interessi;

- razionalizzare il processo di formazione e adozione del Regala urbanistico, anche alla luce
del principio della sussidiarieta, in specie, di tipo orizzontale, tra Enti pubblici.

Due sono i punti di grande innovazione che distinguono la V.A.S. e la rendono uno strumento
qualitativamente diverso da altre procedudevalutazione.

Per prima cosa, l@alutazione ambientale strategi@a effettuata durante la fase preparatoria del piano

2 RSt LINPINIYYlI SR FYGSNR2NXYSYyGS FttF adzZ  F LILINE ¢
Laratio di tale scelta @ g4 YGANB OKS 3If A AYLI GGA AAIYATFAOFIGAD
detti piani e programmi siano presi in considerazione durante la loro elaborazione e prima della loro
approvazione.

La V.A.S. costituisce per i piani e i programmi a cupdica, parte integrante del procedimento di
adozione ed approvazione.

[ QFft GNR St SYSyiG2 RAAGAYGA®2 § Af OFNIGOGSNBE RA O
3dzZt NRIFNB FffQFEYOASYNS ySt adzz O2Yeld Sahédget® dir 3f A
verifica. Non & un caso che la Parte Seconda del D.Lgs. 152/06 accolga una definizione quanto mai ampia
RA I Y0 A S ysist8ma @izrafeRionidfra i fattori antropici, naturalistici, chimfisici, climatici,
paesaggistici, architetinici, culturali, agricoli ed economici 6  Ni® p 02 wmI fSGiod C
Le verifiche di coerenza verticale e orizzontale, infatti, introducono la dimensione del rapporto tra il
piano o programma oggetto di valutazione e la normativa e la pianificazione esisteeteendone a

confronto gli obiettivi strategici.

Nel caso in esame la V.A.S. é caratterizzata dalle seguenti fasi e attivita:

a) la fase preliminare per I'impostazione e la definizione dei contenuti del rapporto ambientale;

b) Il'elaborazione del rapporto amhigale;

c) lo svolgimento delle consultazioni;

d) la valutazione della variante del Regolamento urbanistico, del rapporto ambientale e degli esiti
delle consultazioni, con espressione del parere motivato;

e) la decisione;

f) linformazione sulla decisione;

g) il monitoragio.

1.3 HNALITADEL RAPPORTO AMBIBNEE STRUTTURA DEL RBRPO AMBIENTALE
[ LINBASydS NBfIFITA2yS O2adAGdzAadS Af wl LIWLR2NIG2 !
10/2010 e s.m.i. e rappresenta uno degli elaborati necessari ed obbligattini @ella procedura di
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Valutazione ambientale strategica (V.A.S.) della VarianRegblamento Urbanistico (R)Wel Comune

di Radda in Chianti.

L € R2O0dzySyid2 Ay 2338002 NALRNIF A O2yiSydziiA YA\
indicazioni necessarie inerenti la variante al Rdlativamente ai possibili effetti ambientali significativi
O2yasS3dzsSydA fQlGhdarT A2yS RSEEQlIGG2 RA I20SNy2 YS
Al fine di definire i contenuti, impostare e redigere la relazione in oggetto sono statinthsa
riferimento i seguenti documenti:

- laL.R.10/2010 e s.m.i.;

- Af Gaz2RStf2 IyFfAGAO2 LISNJ ft QSt 1 02NIT A2y Ss Af
NEIA2Y I tAEZ S A-tModMiS per ix ke@ezione def docbrentda greliminade
+®d! d{ d A &SyaAr RSt apaovaid daid2Giugta Regionale dTosdanavconk H /1
Decisione n.2 del 27.6.2011, e pubblicato sul Supplemento n. 67 al Bollettino Ufficiale della
Regione Toscana n. 28 del 13.7.2011 parte seconda.
La struttura dé NJ LILIR2 NI 2 FYOASYydlrtS S fQAyRAOS RSt wl L
nell'Allegato 2 della L.R.T. n. 10 del 2010:

a. illustrazione dei contenuti, degli obiettivi principali della variante al P.S. in rapporto con la
pianificazione sovraordinata;

b. aLISGGA LSNIAYySyGA RStf2 adrdz2 Fdddad ¢S RS
fQFidddzr T A2yS RSttt GFENARFYGS I t &{ dT

c. caratteristiche ambientali, culturali e paesaggistiche delle aree che potrebbero essere
significativamente interessate;

d. qualsiasproblema ambientale esistente pertinente alla variante al P.S.;

e. obiettivi di protezione ambientale stabiliti a livello internazionale, comunitario o degli Stati
membri, pertinenti alla variante al P.S.;

f.LR2aaAoAtA AYLI GGA &A Jebii aspeld lqlal @aAbiodivelitd, &l Y 6 A
LR LREIITA2ySsY 1 &l fdziS dzvbrylz tF FE2N} S f
beni materiali, il patrimonio culturale, anche architettonico e archeologico, il paesaggio e
f QA y G S NNBuddetti fattos 8evaindidsserk codisiderati tutti gli impatti significativi,
compresi quelli secondari, cumulativi, sinergici, a breve, medio e lungo termine,
permanenti e temporanei, positivi e negativi;

g. misure previste per impedire, ridurre e compensaid modo pit completo possibile gli
SPSyldz- t A AYLI GOGA ySIAILGAGBA aAAYAFAOI GADA &

h. sintesi delle ragioni della scelta delle alternative individuate e una descrizione di come &
stata effettuata la valutazionenonché le eventuali difficolta incontrate (ad esempio
carenze tecniche o difficolta derivanti dalla novita dei problemi e delle tecniche per
risolverli) nella raccolta delle informazioni richieste;

i. descrizione delle misure previste in merito al monigga e controllo degli impatti
FYOASYGLrtA AAIYATFAOFGAGBA RSNAGIYGA RETE QI
in particolare, le modalita di raccolta dei dati e di elaborazione degli indicatori necessari
alla valutazione degli impatti, la pedicita della produzione di un rapporto illustrante i
risultati della valutazione degli impatti e le misure correttive da adottare;

j- sintesi non tecnica delle informazioni di cui alle lettere precedenti.

1.4 SOGGETTI COINVOLTLNEROCEDIMENTO

Ai sensi deglartt. 12, 13, 14, 15, 16 della L.R. 10/2010 e s.m.i., si individugoggetti coinvolti nel
procedimento
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- Proponente Giunta Comunale Responsabile del servizio urbanistica del Comune di Radda in
Chianti

- Autorita CompetenteNucleo di valutazioneosituito da membri interni alle Amministrazioni
comunali di Castellina in Chianti, Castelnuovo Berardenga, Gaiole in Chianti e Radda in Chianti,
determinatocon accordo di programma tra i quattro comuni n. 25 del 26/06/2@L2ui ha fatto
seguito laD.G.G/® mnp RSt MyknykHnAmMH c¢laifoNt competéntednd G A ( d;
YEGSNRLF RA;xPLP! & S + ! ©f ®¢

- Autorita Procedent¢ / 2y AAIf A2 [/ 2Ydzyl£SET Ay ljdzZyid2 2N
approvazione degli strumenti di pianificazione territoriale eldati di governo del territorio.

| soggetti competenti in_materia ambientalgs.C.A.), ovvero le pubbliche amministrazionilicEgti
attinenti le scelte della varianti oggetto a cui trasmettere il presente documento preliminare, ai sensi
degli artt.19 e 20 della L.R. 10/2010, sono di seguito individuati:

- Regione Toscana;

- Provincia di Siena;

- Comuni limitrofi: Comune di Castellina in Chianti (SI), Comune di Greve in Chianti (FI), Comune di

Cauvriglia (AR), Comune di Gaiole in Chianti¢8hune di Gaelnuovo Berardenga (Sl)

- AS.L.7 Zona senese;

- A.R.P.A.T; Dipartimento provinciale di Siena;

- Autorita di bacino del Fiume Ombrone;

- Autorita di bacino del Fiume Arno;

- A.T.O. Rifiuti Toscana sud;

- Autorita Idrica ToscanaZona 6 Ombrone

- Acquedotto del ora S.p.A.;

- Consorzio di bonifica Toscana centrale;

- Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Toscana;

- Soprintendenza per i beAimbientali epaesaggistici dedlprovincie di Siena e Grosseto

- Soprintendenza per i beni archeologicildeloscana;

- Corpo Forestale dello Stato;

- UR.T.A.T. sexddi Siena

- Gestori delle reti infrastrutturali di energia elettri¢@nel Distribuzionegas(Toscana Energia)

- Gestori della telefonia mobile e fis§Belecom, TIM, Wind, Vodafone, H3G)

1.5 IL PROCHBIENTO DI FORMAZIORELLA VARIANTE ALGRE AMENTO URBANISTIE DELLA VALUTAZEON
AMBIENTALE STRATESIC

Il procedimento di V.A.S. individuato per la presente Variante al R.U., e visto quanto in premessa, &
caratterizzato dalle azioni e dai tempi rappretginel seguente schema sintetico.

AZIONI | TEMPI (L.R. 10/2010, 5.m.i.)

1. Predisposizione del Documento preliminare col n.d.
O2yiSydziaA RA OdzA £ QF NI d
FA &a233SGGA O2YLISGSYyGA Ay
competerte per via telematica

2. Acquisizione dei pareri e conclusione degli adempim¢ Entro 20 giorni dal ricevimento d¢
documento preliminare
3. Redazione del Rapporto ambientale e della sintesi| n.d.
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AZIONI TEMPI (L.R. 10/2010, s.m.i.)

tecnica

4. Adozione della variante del Regymlento Urbanistico

n.d.

5. Pubblicazione contestuale del provvedimento
adozione della variante al Regolamento Urbanistico,
Rapporto ambientale e della Sintesi non tecnica
Bollettino ufficiale della Regione (B.U.R.T.) dando atto ¢
separazine delle procedure, comma 6 art. 8 L.R. 10/10

15 - 20 giorni dal recepimento dell
variante al Regolamento Urbanistico
RSt fI + Pl o{ ® RI
B.U.R.T.

6. Deposito della documentazione sopra citata press(
dzF TA OA RSt etk grbcddedtdiet progdaexid
pubblicazione web e trasmissione ai soggetti competen
materia ambientale e agli enti individuati della medesim

Contestualmente alla pubblicazione ¢
B.U.R.T.

7. Osservazioni: procedura variante al
Urbanigico procedura V.A.S.

Regolamg

60 giorni a partire dalla data ¢
pubblicazione sul B.U.R.T.

8. Espressione del parere motivato (approvazione ¢
+®! &{ d0 RSEf QI dzi2NAGLE O2Y

A seguito dei 60 giorni dalla data
pubblicazione sul B.U.R.T. e comunc
entro 90giorni a seguire dai precedenti 6

9. Dichiarazione di sintesi delle eventuali revisioni d
variante al Regolamento Urbanistico

n.d.

10. Trasmissione della variante al Piano, del rapp
ambientale, del parere motivato e della documentazid
perveruta tramite le consultazioni al Consiglio comunale

n.d.

11. Approvazione della variante al

Urbanistico

Regolame

n.d.

12. Pubblicazione contestuale del provvedimento
approvazione della variante al Regolamento Urbanisi
del parere motivato e dé& dichiarazione di sintesi s
Bollettino ufficiale della Regione (B.U.R.T.) con indicaz
della sede dove & possibile prendere visione della vari
al Regolamento Urbanistico approvato, del rappo
ambientale e delle indicazioni per il monitoraggio

n.d.

Tab. 1 ¢ Azioni e tempi (n.d. = non definibile, tempi funzionali alle procedure amministrative dei soggetti interessati) delldgonalutaz
ambientale strategica
La proposta del presente Rapporto Ambientale sara messa a digpwsidel pubblico, corredata di
Sintesi non tecnica, dopo l'adozione della variante Regolamento Urbanistico, come previsto dalla
normativa vigente.
t SNJ 3 N YUGANB €I
seguenti forme di pubblicita:
- pubblicazione sul sito web del
chianti.si.it/it/content/ufficio-urbanisticaassociat;

LI NG SOALITA2yS RA OdzA £ f QF NI d

Comune http://www.comune.raddain-
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- consult TA2yS LINB&aaz tQ!' FFAOA2 ¢SOyA02 RSt [/ 2Ydzy¢

I documenti prodotti saranno il Documento preliminare, il presente Rapporto ambientale e la proposta
di dichiarazione di sintesi (Sintesi non tecnica).

2 RAPPORTO AMBIENTALEBIETTIVI DELLA RIANTE AL R.U. E FKPRTO CON PIANI E
PROGRAMMI PERTINENTI

2.1 GLIOBIETTIVI E LEI@KI DELLA VARIANAEREGOLAMENTO URBANGT
[ QU YYAYAAGNIT A2y S KIF  AydSamPpresrdeyvarifinte aprithdSaitcSoif § S F |
governo del territorio, riperarrendo e rileggendo gli obiettivi generali gia in nuce nel Piano strutturale

vigentee nella vaiante adottata con D.C.C. B85 del 17 luglio 201&d in coerenza con il Regolemanto
Urbanistico vigente

Il I?ia}no strt,JttAuraIe, insieme agli altri aEti corae'lg da} questo indotti, éf lo strumento principalg i
I-,QUNJ- QSNJ&Z Af ljdzt £ S A OAQQI- RAYA S ,f 9!/YY)\){)\5}QNJ- I A
Q§N\NJ’\[§2 NA2X y2y az2tz )\,y USNNXYAYA ad NBUaﬁ,bc\fSr@)ryﬁd,s dzN.I
USNNRARUZ2NRAIFEA S FYOASY Ul f A ® céniihale difRAdda2iro Ghkariti (aveZaA O f
inteso assumere per il Piano strutturale, fin dalla delibera di Avvio del procedimento, emergono con
particolare forza i seguenti temi K&terizzanti:
- latutela e la conservazione delle identita, delle tradizioni, delle peculiarita dei luoghi cosi come
della sua cultura;
- £QSaldtdzarzyS RSttt F2NXYITA2yS RA yd2dA OSyiNd
- £ QlFiGdz2 T A2y S detesa daydlificazinizg, delzinfoBo, d&l consolidamento e di un
eventuale ampliamento del patrimonio edilizio esistente
- £ QSaA3asSyIl | OKS 23yA ydz2@2 AYGSNBSyiz2z O2YLRN
contesto fisico e sociale esistente;
- le addiioni residenziali dovranno inoltre essere orientate ad una politica sociale della casa con
particolare riguardo alla locazione a canone controllato al fine di intercettare quella domanda
dei giovani, degli immigrati, degli anziani che il mercato non pddisfare;
- il mantenimento del popolamento dei nuclei e dei centri minori con il potenziamento del ruolo
urbano del capoluogo anche quale polo territoriale di servizi;
- ogni trasformazione dovra corrispondere ai criteri di risparmio energetico e di appheagelle
tecnologie della bioedilizia.
Sono inoltre assunti nel Piano come. riferimerjti fondamentpli qnche inAstUQi che discendono dal
progetto Chianti pluss e dalle analisi SiO2 S Ay 3ISYSNI S RIFff QF LILI NI Sy
Chianti.

aLINBaSydsS @FNARFYyGS f wS3A2f 1 YSyd2 dz2NDFyAadAO2 KI
RA NBYRSNBE YI33A2NXSyiS STFFAOASYyGS SR STFAOFOS
uffici e degli utenti, anche alla luce di alcune dimem territoriali, settoriali e puntuali, in continuo
divenire.

In particolare, in fase di approvazione del Regolamento urbanistico emersero alcune istanze relative al
recupero del patrimonio edilizio esistente a fini turistico ricettivi in ambiti inlaimensionamento del

P.S. risultava inadeguato a fornire risposte immediate. A seguito degli ulteriori approfondimenti, tali
questioni furono rinviate ad una successiva redazione della variante al Piano strutturale ed alla
conseguente variante al Regolayhé 2 dzNB I yAadA O02d Ly NBflFTA2yS | O
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137 del 24/10/2014 ha inteso definire gli obiettivi per entrambe le varianti, anche se nel presente
documento sono riportati quelli attinenti la variante al R.U..

In seguito alla pubBll OF T A2y S RA dzy | @@Aa2 Ay YSNRG2 |ffQAy
procedere alla redazione di una variante puntuale al Piano Strutturale ed al Regolamento Urbanistico e

ai relativi contributi pervenuti da parte di tecnici e cittadini, si #vigata la necessita di ampliare gli
obiettivi dati con quanto di seguito descritto.

A sequito della Conferenza di Copianificazione convocataSa/y 8 A RSf f QF NIi®d Hp RSt f
sono intervenute delle modifiche in relazione agli obiettidrtpnto a seguire sono riportati gli obiettivi

esito di tale conferenza. Inoltre il guadro di prescrizioni scaturito dalla Conferenza & stato recepito nelle
d0KSRS RA LINPISGG2 RA OdzA f€ftQStEFo02NF G2 twnpygdl N

OBIETTIVO dREVISIONE PUNTUALE DELLA DISENMQAENTE E DELLA CARTOGRAFIA
SUBOBIETTIVO 1:lntegrazione della disciplina dei Beni Storici e Architettonici del P.T.C.P.
Integrazione la disciplina dei Beni Storici e Architettonici al fine di consentire piccoli interventi (volumi
tecnici, addizionfunzionali, parcheggi, impianti per la produzione di energia rinnovabile) superando |l
vincolo di inedificabilita posta dal P.T.C.P.

SUBOBIETTIVO 1.2 Eliminare / correggere alcuni refusi individuati in corso di applicazione delle

norme tecniche di attazione e della cartografia

Al momento della redazione del R.U. vigente i Comuni di Radda in Chianti, Castellina in Chianti, Gaiole in
Chianti e Castelnuovo Berardenga avevano avviato il procedimento per I'elaborazione congiunta del
Regolamento edilizio istcomunale, pertanto il Regolamento urbanistico anticipava alcuni contenuti del
NERAISYR2 wS32fl YSyili2 SRAtftATAZ2TI S OdzA y28¥Ss |
contrastanti- rispetto alle definizioni introdotte nel R.U..

Lavariante hAJSNI I yi2 f Q20ASG0GAG2 RA ffAYSIENS (GFfA RAZ
2 FEEQFNXY2YyATT T A2yS RSA O2yiSydzia RStfS boc¢od! @
Il R.E. opera in coerenza al regolamento regionale sui parambanistico edilizi (D.P.G.R. N. 64/R, del
MoPMMPHAMOUO S OdzA RSTFAYATAZ2YA LINBOIf 32y 2 LISNI f S

SUBOBIETTIVO 1.3Integrazione degli artt. 91 e 131 delle N.T.A. al fine di rendere maggiormente
operativo il progetto unitario

NoRAYS Ittt A2LINI @@Sydzil y2N¥IFGAGBE RA OdzA | f € QI N
O2yiSydziA RStfS baotcd! @ O2y QAYyYy20 G2 GSatz2 y?2
convenzionato e il progetto unitario di intervento.

OBETTIVO 2ADEGUAMENTO DEL R.U. AL NUOVO PIANO DI PROTEZIONE CIVILE
[ GFENARFY(GIS KI fQ20ASGUAB2 RA NBOSLIANB A 02y iGSyd
cura dei singoli comuni, ed in particolare:
1. £ 2 aLkRadl YSy i 2a @e®bdote! (Nddzionddivile) il [d¢dl@aia in un luogo
pubblico;
2.2 aLrRadlyYSyiaz2 RSt t QI NBsempieinYdc.dvélpaig, Sry diteh argaz OO 2 |
pubblica

OBIETTIVO 8REVISIONE DI ALCUNE PREVISIONI PUNTUALI DI TRASFORMAZIONE DEL.HERRITOR
DELLA CLASSIFICAZIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

SUBOBIETTIVO 3:1Recupero del Mulino di Radda
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DESCRIZIONE

[ QF NBF &aiaA O02fft20F Ay LINRPaaAYAGE RSt FTAdzyS t Sal
stato di degrado.ll conplesso storico, di origine medioevale, € formato da tre elementi principali
O2a0A0dzsSYydA Af adzZ Ay2: A ljdzZtAx ySItA FYyyA Qtn
addossati dei capannoni.

Attualmente tutto il complesso riversaintdtaS a Gl 462 RA 6ok yR2y2 02y f I
NR&FEAGE RSt fQl Ol dzr LINS&aSyids AY I'IQ)\I'CV)SYT I RS
RSGSNAZ2NI YSyid2 RSEEQAYY20AES S RSttt LBNIA2YS L

risultava interrata e di difficile lettura per cid che concerne quelle caratteristiche morfotipologiche
proprie della funzione di mulino. Inoltre la presenza dei capannoni in adiacenza con la copertura in
amianto in via di sfaldamento non fa che peggiorare lostatRA RS3INI R2 RSt QAy G SN
REEftF LINBasSyill RSt &a9E OFyidAyS 9&idGFFé&x 2334 RA
uno scheletro in cemento armato di dimensioni significative di un edificio mai terminato.

[ QF NBIFG&l REBEONR aOKSRI nuc RSEEQIGEFYdS /2Ydzy |t &
di Siena, che conferma le indicazioni della scheda presente nel previgente P.T.C.P. del 2000. La scheda
RSAONR GBS t QSRAFAOAZ2 & 2 NFadohi adteridhich® bsheing] sefphk €oh I (i 2
valore architettonico/urbanistico intrinseco e valore paesistico piu basso possibile nelle categorie
individuate (medio).

FINALITA

La previsione urbanistica persegue un obiettivo prioritario di interesse g#mefinalizzato alla
riqualificazione di un ambito artigianale in disuso con la riconversione delle attuali destinazioni
produttive in destinazioni prevalentemente residenziali, attraverso la riorganizzazione e la ridefinizione
degli assetti insediativi.

SUBOBIETTIVO3A Y RAGARdzr T A2y S RA dzy QF NBF I LI NODKSIIA 2
DESCRIZIONE

[ QF NBI &A GNRBGI Ay dzy | YoAi(2 LR2O2 OGAAAOALS RIf€
attorniata da alberature lungo la straddN2 @A Yy OA I £ S RA [ dzOF NBft t A SR Ay |
I OF N} GGSNB LINBOGIfSyGSYSyidS NUz2NI S &A GNRBODIF Ay ¢
Af tSarz S fQF NBI RA Sall glTA2yS &&fTorkntd NdBIRT £ S
S.P. di Lucarelli.

FINALITA

Nel territorio comunale di Radda in Chianti sono presenti attivita per il trasporto su gomma con
autoveicoli a piu assi. Tali attivita necessitano di una localizzazione in cui dirottarne la sosta@de picc
manutenzioni giornaliere.

l'f FTAYS RA GNROGFNB dzyl NrRaLrRadl | GFrfS Saia3asSyl |
residuale verso il flume Pesa in territorio non urbanizzato.

SUBOBIETTIVO 3@Recupero dei volumi tecnici adiacenfia | NBI SE w2 af SAy

DESCRIZIONE

[ QF YoAG2 Ay Odzi aa GNR gI f QSRATAOA2 FNGAIALF Y
sottoutilizzati posti nel margine sud, sul versante che degrada verso la strada statale.

FINALITA
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Al fine diriqualificare taledo A G2 RSt YIFI NBAYS dz2NBFy2 RA wlRRI AY
OdzA GNY &FSNANB | 0UNI JSNEZ2 dzy AYydSNWSy:iz2 RA RSY2:
G2t dZYSGNRS €t SIAGGAYS Sa&AradSyidAr alntChiand. yhipsritdfaze eR S f
02YS S@GARSYITALFG2 Ay FAIdNI wpE 8§ LINBgrAadGlk fF RS
RSE20FEATTITA2YyS ySttQl NBF w/ mcyl @

SUBOBIETTIVO 36! YL Al YSYy(i2 RSEtfQFOGGAGAGLINdidzZNRAGAO2 NAC

DESCRIZIONE

La loc. Ultimo Mulino si trova sul confine comunale tra Radda in Chianti e Gaiole in Chianti ed &
caratterizzata dalla presenza di una struttura turistico ricettiva la cui funzionalitd & garantita dalle
strutture presenti in entrambi i comA ® Ly LI NIOGAO2f NS f QSRAFTAOAZ 2
OF YSNBE NAOFRS ySt GSNNAG2NAR2 RA DIFA2fS YSY(dNB f
assieme ad altre funzioni accessorie ed altri manufatti di servizio ricadono Nktér2 NA 2 RA  wl RF
§ OGN OSNBFGF RIF dzy LIAOO2t2 O2NE2 RQlI Oljdzr f 20L ¢
versante prevalentemente boscato a sud est in cui insiste il fabbricato principale.

In particolare la presente previsionea determinato una variante puntuale del P.S. ai fini del

RAYSyaArz2yl YSyid2 LISN aydz2 @k O2aiGNMzZl A2ySé¢ | RSadGAy
FINALITA

I f '-FA)/ RA  FLILRNIFNBE dzy YAIEAZNIYSyG2 ljddtAadld
esisteni S ySOSaaAiaidl RA dzy I-YLJtAI-YSyijz LIS NJ 2uu)\Y7\TTI-
Y2NF2f23Al RSt fd232 S S OFNIXGGSNRAaGAOKS SRAC
fQFYLX AFYSYyG2 Ay | RAL Osylcd>) mad der rigudzyio allédayéa Boscieie al A a (
O2NER2 RQFOljdzz S LISNIFyG2 1 LINBGAAA2YS NAOFRS vy

comunale di Radda in Chianti.

SUBOBIETTIVO 3®Revisione di alcune previsioni urbanistiche puntuali

Si pevede la revisione puntuale di due schede relative a due ambiti di completamento che localizzano
I3t A AYUSNBSYyiGA yStfQFNBF RSt LI NOKS3IIA2 Llzof AO:z
a sud. In particolare si prevede di modificaredhexia CI01 e la modifica € della CMO7 in cui € prevista

una destinazione residenziale.

DESCRIZIONE CI01

LYGSNBSyid2 RA O2YLX Sl YSyid2 RA dzyQF NBI AYOGSNBRGAI
in prossimita alla Piazza IV Novembre,dii2 ¥ 1 f OSY i NRB a02NAO2d [ QI NB|
e localizzata la farmacia, il cinema, un bar ed il presidio assistenziale della Misericordia ed un immobile a
destinazione residenziale con tipologia in linea. Il gruppo suddetto di edlifwij ricade il presidio della
Misericordia, risulta essere ad un piano fuori terra lungo la via XX Settembre mentre verso valle
presenta tre piani fuori terra ed e collegato morfologicamente al parcheggio pubblico sotto le mura
attraverso un piazzale.

FNALITA CI01

La previsione persegue un obiettivo prioritario di interesse generale, finalizzato a dotare il capoluogo di
una adeguata struttura per il presidio assistenziale della Misericordia ed integrare la disponibilita di
locali ad uso medico.

[ QA ynio$riudde la realizzazione di un centro di servizi sanitari destinato:

- ad attivita mediche ambulatoriali;

- ad attivita di corredo al servizio assistenziale della Misericordia;
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- ad uso garage per i mezzi in dotazione alla Misericordia, a cui accedereadaiova viabilita di
LINEASGG2 O2y AyaNBaaz Rl @Al RSt /2y@Syi2 Ay |
residenziale e dal parcheggio pubblico posto sotto le mura in aree di loro proprieta.

DESCRIZIONE CMO7

Area marginale al tessuto urbamsistente tangente alla Circonvallazione Santa Maria e adiacente ad un
tessuto residenziale caratterizzato da lotti con edifici residenziali isolati su lotto ed a parcheggi pubblici,
AY LINPA&AYAGE RSEfQFNBI 02y fQdzZFFAOAZ2 RStfS LkRai

FINALITA CMO07

La prevsione urbanistica prevede la definizione del margine urbano con la realizzazione di un intervento
edilizio adeguato alle caratteristiche morfotipologiche esistenti.

SUBOBIETTIVO 3{Revisione puntuale della classificazione del patrimonio ediliziteatis

DESCRIZIONE

[ Q20 ASGGAD2 LINBGSRS I+ NBOAaA2YS RA |t OdzyS aoOKS
relativa classificazione ai fini della disciplina a tempo indeterminato.

2.2 PIANO DI INDIRIZZO RRITORIALE REGIONARET.) CON VAENZA DI PIANO PAESBISTICO

Con Deliberazite del Consiglio Regionatiel 27 marzo 2015 é stata approvata l'integrazione deT.P

con valenza di Piano paesaggistico.

LY LI NIAO2FfFNB>X LISNI Q! YoAG2 wmn [/ KAREIA QRY (i SazNT
paesaggistica del P.I.T. individua i versanti boscati dei Monti del Chianti (nodo primario forestale), con
castagneti cedui e rimboschimenti di conifere tra i caratteri eco sistemici del paesaggio.

Le principali criticita sono individuatgelle massicce dinamiche di riconversione colturale da oliveto a
GAAYSG2 &aLISOAI T AT T I (ecorciiBaie Sopratiuttay| Ehidntsenése SmbBotipl Y 0 A (
11 e 15 nei territori di Radd&aiole, Castellina in Chiansjtuazionespesso agravata dgpesanti lavori

di sbancamento eimodellamento dei versanti, rimozione delle sistemazioadizionali, realizzazione di

impianti a rittochino di granddimensione che aumentano la velocita di corrivazideie acque.

Anche lecrescenti urbanizazioni lungo i crinakono ritenute dnamiche di trasformazionéi segno

negativa

La variante in oggetto rinnova la disciplina del territorio in ordine alla LR 65/2014, introduce gli
aggiornamento del Piano di Protezione Civile e revisiona le previdioaicuni interventi puntuali

attinenti il dimensionamento del turistico ricettivo, del residenziale e dei servizi e della mobilita, in

dzy Q2 G GAOF RA O28SNByI = F3tA 20ASGOABA RA ljdz £t AGL

Obiettivo 1: Tutelare, riqualificare e valorizzé&estruttura insediativa di lunga durata, improntata
sulla regola morfologica di crinale e sul sistema della fattoria appoderata, strettamente legato al
paesaggio agrario;
1.1- mantenere la leggibilita della struttura insediativecdnale, evitando nuay espansioni che
£ G S NR Yy 2 moifdbgica ie $&rdiialidei nuclei storici, nonché& loro relazione con il
supporto geomorfologicp
1.2-0dz0 St F NB f QAYGSINRGL Yapgdegad migod & @imartfatti etizk A (0 S (
di valore stoico/testimoniale o di carattere tradizionale
1.4 - contenere ulteriori espansioni urbane sia a carattereesidenziale che
artigianale/industriale nelle aree di pianueafondovalle al di fuori del territorio urbanizzato.
1.5 - assicurare che gli interméi di nuova urbanizzazione rispettine regole insediative e
architettoniche storiche, tenganeonto della qualita delle visuali, degli scorci paesigtidei
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Lldzy GA LI y2NI YAOAZ S 02y apid fubkzicaiOteryiigi dijbahtita@ A y O NS
qualita morfologica.

In particolare per quanto attieneisug2 6 A SG G A GA RSt f Ql2 anali§ didektagid. o aA NJ

ASPETTI VINCOLISBOB; OBIETTIVI 3.4 E 3.6

[ LINBaSyadS RAaAlFYAYylF RS3IEA | A&
5FftQlyrftAar RSttt @AyO2tAadaoll
vincoli di cui al D.Lgs. 42/2004.

\Itdi &idA riteBidrsf iy itvas G A O A
I &dd LERNIFES RA

Figuralc9 8 G NI G2 RSt f 2n@iventbriorritatiehtd nelfe arReSdi thtetate NS leggeRDAL.g4. 42/2004, su base topografica
e sul sistema dei boschi di cui al D.Lgs.42/2084. 142, c. 1, Lettera g) in scala originale 1:50.0000. Fonte GeogscdMS

ASPETTI VINCOLISHOB; OBETTIW 3.1
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[ QF NBI 233SGid2 RA AYOiSNBSyid2 NAOFRS yStftS INBS i
42/2004, mentre risulta esclusa dal vincolo di cui alla lett. g) della medesima legge, come meglio
evidenziato dagli estratti cartogfici a seguire.

[QAYGSNDSyE2 LINBOSRS I RSY2tATA2yS RSIEA SRATFAC
S tF t20FtATTFEIA2YS RA LINIS RSttS &dzZLISNFAOA I f
NB O dzLJS NB @ anje QitatielSsti un Agfsanfezcon declivio dolce verso il fiume Pesa e con accesso
diretto dalla strada, & scarsamente visibile dai versanti collinari adiacenti in quanto & posizionata in una
radura attorniata da una fitta fascia arborata.

Le prescrizioni diw al comma 8.3, lett. g) ammettond 3t A AY I SNBSYdA RA NAf 2
SaraldSyidAr X8 dellefaree dizdripezzatilividld OF T A 2y S¢

In ordine generale gli interventi descritti dovranno quindi perseguire con il progetto le prescdzicui

al comma 8.3 della Disciplina dei Beni Paesaggistici ai fini della verifica di conformita al P.I.T./P.P.R..

. . %
T' ,,,,, T PODER

K F?ODERE
$ALVATE . \
. S

_ PODERE, .
' PALAZZINO. -

N

_PODERE |
, E
"

—

Figua2c9 a NI G2 RSttt t20FfATTIFIA2YS RSt QF NBU14R4 1, AeflaiaS NIy, 4220003u0 | RSy |
base topografica in scala originale 1:50.0000. Fonte GeosGMidS Fonte GeoscopidVMS
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S 1 PODER
éALVATE . \‘ ;
o\

R A e
e JaT ‘ PODEF\\E ‘
.{CORNIN\Q__“,.....,,, N

Figura3¢9 a NI} G2 RStfl t20FtATTIT A2y S RSédeQdgdetatt. 142 ic. 1ALétterd NIDS ¥l 2/2008 O RSy
su base topografica in scala originale 1:50.0000. Fonte Geosg@{idS Fonte GeoscopidVMS

ASPETTI VINCOLISHUOBOBIETTIVO 3.

[ QF NBF 23380342 RA AYISNDBSyRA XA RS {NENLD MNBS i
42/2004, e di cui alla lett. g) della medesima legge, come meglio evidenziato dagli estratti cartografici a
seguire.

Co.1 lett. c} Aree tutelate per leggel ettera c) | fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua

Lf LINRP3ISGG2 RSEfQFNBI RA &az2aidl LISNI A ¢OLOPWDPT | A
appare utile e necessario in un ambito territoriale paesaggisticamente sensibile come quello di Radda in
Chianti in cui la morfologia stessa del temio comporta visuali aperte ed estese a tutto tondo. Ma € la
morfologia stessa dei rilievi che rende anche difficile procedere alla ubicazione di tali interventi sotto il
profilo delle esigenze date dalla connessione con le infrastrutture adeguatelee dialensione delle

FNBS LISNI ItA &LITA RA YFEY2@NF S LISNI S FAdAGAGL
in quanto ricade in un ambito pianeggiante con accesso diretto dalla strada provinciale, scarsamente
visibile dai versanti dlinari adiacenti in quanto € posizionata in una radura attorniata da una fitta fascia
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arborata. Le prescrizioni di cui al comma 8.3, lett. €) ammettono tali interventi, anche se la tipologia del
medesimo necessita del trattamento delle acque di prima gi@ge dei relativi sistemi di

LI GAYSyidltTA2ySe [ S FEGSNYFGABS RA t20FEATTITAZ2Y
contemporanea soddisfazione delle condizioni viabilistiche, della morfologia pianeggiante e almeno
della scarsa visibilita, miale possibilita non appare essere riscontabile in altri ambiti del territorio
comunale di Radda in Chianti.

In ordine generale gli interventi descritti dovranno comunque perseguire con il progetto le prescrizioni

di cui al comma 8.3 della Disciplina d&@eni Paesaggistici ai fini della verifica di conformita al

P.I.T./P.P.R..

v

AT

Figura4c9 a NI} G G2 RSttt t20FtATTIT A2y S RSttt QF NBt14R & 1, AefierdSINIAS. 212004 LA OF RSy
base topografica in scala originale 1:50.0080nte GeoscopiQWMS Fonte GeoscopidoVMS

Co.1 lett. g} Aree tutelate per leggelLett. g)- | territori coperti da foreste e da boschi

Ly 2NRAYS 3ISySNItS I OF NI 2 3 Ng Boachi anli® Serridufd esdre | G
coincidente con le geometrie del vincolo paesaggistico (art. 142, DLgs n.42/2004) risulta non coerente a
quanto realmente esistente.
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Ly LI NGAO2Ff I NB LISNJ ljdz- yi2 NR3Idzk NRI  fe Qriitstam®mds S y (i 2
interessata dalla presenza del bosco sul margine nord, in cui nhon € comunque prevista alcuna
GNF aF2NXYIET A2yS RANBGGE LISNI Af NxaLsSdaz RSA wmn Y
023402 AY FI &S RA ovrdNBniilelpraeguireQel pyedcBziddd & yuil # colRma 12.3

della Disciplina dei Beni Paesaggistici ai fini della verifica di conformita al P.I.T./P.P.R..

/‘PQDERE LAMA /50 \
i > DIPESA‘“\ \

J"PQDERE
. CAPARSA.

Figura5¢9 a G N> Gd2 RSttt t20Ft AT T Ik heReyade tirchate ped legydatt. 142 ic. 1ALtterd MIDS ysi 2/2008 OF RSy
su base topografica in scala originale 1:50.008@hte GeoscopiQWMS Fonte GeoscopidVMS

ASPETTI VINCOLISHOB OBIETTINEG

[ QF NBF 2338602 RA Syi&iBeyis NBERI RSIFStRE DB | ¢
42/2004, e di cui alla lett. g) della medesima legge, come meglio evidenziato dagli estratti cartografici a

seguire.

Co.1 lett. c)} Aree tutelate per legge Lettera c)- | fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua

L f LINP3ISGG2 NBfFGAG2 FEfQFYLIXAFIYSyid2 RSttF adal
Ffft QAYGSNYy2 RStfQFNBF a233SddlF y2y az2ft2 f LINBa
RI 0230KA RAfOHA SRBEDRLINAYF MRSRSOSYA LI Sal3IaArad;
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presente ha la necessita di procedere a realizzare alcuni adeguamenti funzionali per il mantenimento
della attivita economica, in linea con le logiche di mercato del territoriguinnegli ultimi anni, si &
y2ilid2 fQAYyyFETFIYSyid2 RStfl jdzt £t At RSEfQ2FFSNI
concerne un ampliamento ma la localizzazione del medesimo, non ha alternative, rispetto a quella
identificata, siaper I©2 Yy RAT A2y A Y2NF2f 23A0KS RA I f OdzyA Lidzy i A
LISNJ £ S A0 NHziGdzZNBE RA O2NNBR2 3IAt LINBASYOGA SR AYLE
struttura ricettiva. Gli ampliamenti risultano pertantay Sa &8 A I yOKS RI £ £ S LINBE & ONJ
8.3 della Disciplina dei beni paesaggistici a condizione che il progetto persegua le prescrizioni di cui alla
lett. ¢) del medesimo comma. In ordine anche ai suddetti contenuti e alle caratteristichdiatie del
O2NBR2 RQIOljdzr tF t20FftATTITA2YyS RSttt QAYGISNBSY(?2
GraroAtS SR At LIAG LIaaAo0AtS LINPaaAYl FffQSRATA
f QFr YOoAG2
fAGLt LISNJ ¢

7

ricettiva non appare unareale f G SNy I G A @F > LISNI I y y'S
aAo

U2 f
Y2y LI A2y2 SAaSNOA dzZ GSNRAZ2NR LR a A

Figuabc9 a N G2 RSEfl f20Ff AT T htédelevirée tuiehhite pefléghdrt: 148 6. 1, AeftataSNIASy. 42200M3u0 | R S
base topografica in scala originale 1:50.00B6nte GeoscopiQWMS Fonte GeoscopidVMS
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