
 

ŀƛ ǎŜƴǎƛ ŘŜƭƭΩŀǊǘΦ но ŘŜƭƭŀ [ΦwΦ млκнлмл 



Comune di Radda in Chianti (SI) 

VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO 
 

 

 

Valutazione ambientale strategica ς DOCUMENTO PRELIMINARE Pagina 2 di 87 

 

INDICE 

 PREMESSA .................................................................................................................................................... 4 1

 OBIETTIVO 1 ς REVISIONE PUNTUALE DELLA DISCIPLINA VIGENTE E DELLA CARTOGRAFIA .......................... 4 1

 OBIETTIVO 2 - ADEGUAMENTO DEL R.U. AL NUOVO PIANO DI PROTEZIONE CIVILE ...................................... 4 2

 OBIETTIVO 3 ς REVISIONE DI ALCUNE PREVISIONI PUNTUALI DI TRASFORMAZIONE DEL TERRITORIO E 3

DELLA CLASSIFICAZIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE ............................................................................ 4 

3.1 INQUADRAMENTO NORMATIVO IN MATERIA DI VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA ...................... 5 

3.2 SCOPO DEL DOCUMENTO ............................................................................................................................ 6 

3.3 OBIETTIVI GENERALI DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (V.A.S.) ........................................... 6 

3.4 SOGGETTI COINVOLTI NEL PROCEDIMENTO ................................................................................................ 8 

 VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO ς INFORMAZIONI PRELIMINARI .............................................. 9 4

4.1 IL PROCEDIMENTO DI FORMAZIONE DELLA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO E DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE 

STRATEGICA .................................................................................................................................................................. 9 

4.2 GLI OBIETTIVI E LE AZIONI DELLA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO .............................................................. 10 

4.2.1 Obiettivi e azioni della variante al Regolamento Urbanistico del Comune di Radda in Chianti ............ 11 

 STRUTTURA E CONTENUTI DEL RAPPORTO AMBIENTALE.............................................................................27 5

5.1 RAPPORTO CON PIANI E PROGRAMMI PERTINENTI ................................................................................... 28 

5.1.1 Piano di Indirizzo Territoriale Regionale (P.I.T.) con valenza di piano paesaggistico ............................ 30 

5.1.2 Altri strumenti e atti di governo del territorio di carattere regionale ................................................... 42 

5.1.3 Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (P.T.C.P.) ................................................................... 44 

5.1.4 Altri strumenti e atti di governo del territorio di carattere provinciale e sovralocale ........................... 46 

5.1.5 Piano Strutturale Comunale approvato (P.S.) ....................................................................................... 48 

5.2 STATO DELLE RISORSE INTERESSATE ED EFFETTI DELLE PREVISIONI DELLA VARIANTE AL REGOLAMENTO 

URBANISTICO .......................................................................................................................................................... 50 

5.2.1 Aria ........................................................................................................................................................ 51 
5.2.1.1 Caratteristiche emissive ................................................................................................................................51 
5.2.1.2 Inquinamento acustico ..................................................................................................................................52 
5.2.1.3 /ŀƳǇŀƎƴŜ Řƛ άōƛƻƳƻƴƛǘƻǊŀƎƎƛƻ ƭƛŎƘŜƴƛŎƻέ ....................................................................................................53 
5.2.1.4 Inquinamento elettromagnetico ...................................................................................................................53 
5.2.1.5 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento Urbanistico ...................................................................53 

5.2.2 Acqua..................................................................................................................................................... 54 
5.2.2.1 Caratteristiche della risorsa ...........................................................................................................................54 
5.2.2.2 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento Urbanistico ...................................................................56 

5.2.3 Suolo e sottosuolo ................................................................................................................................. 57 
5.2.3.1 Caratteristiche della risorsa ...........................................................................................................................57 
5.2.3.2 Siti bonificati ..................................................................................................................................................57 
5.2.3.3 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento Urbanistico ...................................................................57 

5.2.4 Flora, fauna ed ecosistemi ..................................................................................................................... 58 
5.2.4.1 Caratteristiche delle emergenze vegetazionali..............................................................................................59 
5.2.4.2 Caratteristiche delle emergenze faunistiche .................................................................................................61 
5.2.4.3 Caratteristiche delle emergenze floristiche ...................................................................................................67 
5.2.4.4 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento Urbanistico ...................................................................67 

5.2.5 Popolazione ........................................................................................................................................... 68 

5.2.6 Turismo .................................................................................................................................................. 74 



Comune di Radda in Chianti (SI) 

VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO 
 

 

 

Valutazione ambientale strategica ς DOCUMENTO PRELIMINARE Pagina 3 di 87 

 

5.2.6.1 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento Urbanistico ...................................................................76 
5.2.7 Energia .................................................................................................................................................. 77 

5.2.7.1 Caratteristiche della risorsa ...........................................................................................................................77 
5.2.7.2 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento Urbanistico ...................................................................78 

5.2.8 Rifiuti ..................................................................................................................................................... 79 
5.2.8.1 Caratteristiche della gestione dei rifiuti ........................................................................................................79 
5.2.8.2 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento Urbanistico ...................................................................82 

5.2.9 Infrastrutture e mobilità ........................................................................................................................ 83 
5.2.9.1 Caratteristiche dei sistemi .............................................................................................................................83 
5.2.9.2 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento Urbanistico ...................................................................83 

5.2.10 Paesaggio .......................................................................................................................................... 83 
5.2.10.1 Caratteristiche del paesaggio ........................................................................................................................83 
5.2.10.2 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento Urbanistico ...................................................................84 

5.3 CARATTERISTICHE AMBIENTALI, CULTURALI E PAESAGGISTICHE DELLE AREE CHE POTREBBERO ESSERE 

SIGNIFICATIVAMENTE INTERESSATE E PROBLEMATICHE AMBIENTALI ESISTENTI .................................................. 84 

5.4 OBIETTIVI DI PROTEZIONE AMBIENTALE DI INTERESSE CHE SI SONO TENUTI IN CONSIDERAZIONE NEL 

PROCEDIMENTO DI PIANIFICAZIONE ...................................................................................................................... 84 

5.5 INDIVIDUAZIONE E VALUTAZIONE DEGLI IMPATTI SIGNIFICATIVI ............................................................. 85 

5.6 POSSIBILI MISURE PER IMPEDIRE, RIDURRE E COMPENSARE GLI EFFETTI NEGATIVI {¦[[Ω!a.L9b¢9 A 

SEGUITO DELLA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO ................................................................................ 85 

5.7 LE RAGIONI DELLA SCELTA DELLE ALTERNATIVE INDIVIDUATE .................................................................. 86 

5.8 INDICAZIONI SULLE MISURE DI MONITORAGGIO AMBIENTALE ................................................................ 86 

5.9 SINTESI NON TECNICA ................................................................................................................................ 86 

 BIBLIOGRAFIA ..............................................................................................................................................87 6

 

 



Comune di Radda in Chianti (SI) 

VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO 
 

 

 

Valutazione ambientale strategica ς DOCUMENTO PRELIMINARE Pagina 4 di 87 

 

 PREMESSA 1

Il Comune di Radda in Chianti è dotato di Piano strutturale (in seguito P.S.) approvato con D.C.C. n. 17 

del 21 aprile 2009. Con Deliberazione di Giunta Comunale n. 62 del 23/04/2011 ed il Regolamento 

Urbanistico (in seguito R.U.), approvato con D.C.C. n. 57 del 30/12/2013 e pubblicato sul B.U.R.T. n. 8 del 

26/02/2014. 

5ŀƭƭΩŀǇǇǊƻǾŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ tƛŀƴƻ Strutturale ad oggi lo scenŀǊƛƻ Řƛ ǊƛŦŜǊƛƳŜƴǘƻ ǇŜǊ ƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ Řƛ ǇƛŀƴƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ 

territoriale comunale è sostanzialmente mutato: 

- il quadro legislativo e normativo nazionale e regionale prospetta numerose innovazioni: il 27 

marzo 2015 la Regione ha approvato il Piano di indirizzo territoriale (in seguito P.I.T.) avente 

valore di Piano Paesaggistico in attuazione al Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio; 

- il 10 novembre 2014 è stata approvata la nuova legge sul governo di territorio, la nuova L.R. 

65/2014 apporta una profonda riforma ŀǘǘǊŀǾŜǊǎƻ ƭΩŀƭƭƛƴŜŀƳŜƴǘƻ ŀƭƭŀ ƴƻǊƳŀǘƛǾŀ ǎǘŀǘŀƭŜΣ ƴƻƴ 

ǎƻƭƻ ŀƭ 5ΦtΦwΦ оулκнллм Ŝ ǎΦƳΦƛΦΣ Ƴŀ ŀƴŎƘŜ ŀƭƭŀ [ΦwΦ фуκнлмо όŎΦŘΦ ŘŜŎǊŜǘƻ άŘŜƭ ŦŀǊŜέύ Ŝ ŀƭƭŀ [Φ 

мспκнлмп όŎΦŘΦ ŘŜŎǊŜǘƻ άǎōƭƻŎŎŀ Lǘŀƭƛŀέύ ƳƻŘƛŦƛŎŀƴŘƻƴŜ ǎƛŀ ƛƭ ƭƛƴƎǳŀƎƎƛƻΣ ǎƛŀ ƛ ǇǊƛƴŎƛǇƛ ŜŘ ƛ 

contenuti; 

- il Piano territoriale di coordinamento (in seguito P.T.C.) della provincia di Siena è stato 

approvato con deliberazione del Consiglio Provinciale n. 124 del 14 dicembre 2011. 

La presente Variante al Regolamento Urbanistico, di cui si confermano i principali obiettivi e contenuti, è 

volta essenzialmente ad ottimizzare le norme tecniche di attuazione anche alla luce del modificato 

quadro normativo e riallineare alcune previsioni dello strumento vigente. 

In sintesi la variante al Regolamento Urbanistico prevede:  

 OBIETTIVO 1 ς REVISIONE PUNTUALE DELLA DISCIPLINA VIGENTE E DELLA CARTOGRAFIA 1

 OBIETTIVO 2 - ADEGUAMENTO DEL R.U. AL NUOVO PIANO DI PROTEZIONE CIVILE  2

 OBIETTIVO 3 ς REVISIONE DI ALCUNE PREVISIONI PUNTUALI DI TRASFORMAZIONE DEL 3

TERRITORIO E DELLA CLASSIFICAZIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE 

 

La presente variante al R.U. è assoggettata alla procedura di Valutazione ambientale strategica (di 

seguito V.A.S.) di cui alla [ΦwΦ млκнлмл Ŝ ǎΦƳΦƛΦ άbƻǊƳŜ ƛƴ ƳŀǘŜǊƛŀ Řƛ ǾŀƭǳǘŀȊƛƻƴŜ ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎŀ 

(V.A.SΦύΣ Řƛ ǾŀƭǳǘŀȊƛƻƴŜ Řƛ ƛƳǇŀǘǘƻ ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜ ό±ΦLΦ!Φύ Ŝ Řƛ ǾŀƭǳǘŀȊƛƻƴŜ Řƛ ƛƴŎƛŘŜƴȊŀέΣ ƛƴ ǉǳŀƴǘƻ ǊƛŎŀŘŜƴǘŜ 

ƴŜƭ ŎŀƳǇƻ Řƛ ŀǇǇƭƛŎŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀǊǘΦ р ōƛǎ ŘŜƭƭŀ ǎǳŘŘŜǘǘŀ ƭŜƎƎŜ ό{ǘǊǳƳŜƴǘƛ ŘŜƭƭŀ ǇƛŀƴƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ 

ed atti di governo del territorio da assoggettare a V.A.S.) in quanto si tratta di una variante al R.U. i cui 

contenuti non permettono la preventiva valutazione attraverso la verifica di assoggettabilità di cui 

ŀƭƭΩŀǊǘΦ нн ŘŜƭƭŀ ǎǳŘŘŜǘǘŀ ƭŜƎƎŜ. 

Il presente documento rappresenta uno degli elaborati necessari ed obbligatori ai fini della procedura 

della V.A.S. della variante al Regolamento Urbanistico del Comune di Radda in Chianti. 
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La procedura di V.A.S. relativa al R.U. ǎƛ ŀǘǘƛǾŀ Ŏƻƴ ƛƭ ǇǊŜǎŜƴǘŜ ά5ƻŎǳƳŜƴǘƻ ǇǊŜƭƛƳƛƴŀǊŜέ ǇǊƻǇŜŘŜǳǘƛŎƻ 

alla definizione del Rapporto ambientale, che deve individuare, descrivere e valutare gli effetti 

ǎǳƭƭΩŀƳōƛŜƴǘŜ ŘŜǊƛǾŀƴǘƛ ŘŀƭƭΩŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ tƛŀƴƻ ǎǘŜǎǎƻ όƻ ŘŜƭƭŀ ǊŜƭŀǘƛǾŀ ǾŀǊƛŀƴǘŜύΣ ƴƻƴŎƘŞ ƭŜ ŜǾŜƴǘǳŀƭƛ 

alternative individuate. 

 

Al fine di definire i contenuti, impostare e redigere la relazione in oggetto sono stati assunti a 

riferimento i seguenti documenti: 

- la L.R. 10/2010 e s.m.i.; 

- ƛƭ άaƻŘŜƭƭƻ ŀƴŀƭƛǘƛŎƻ ǇŜǊ ƭΩŜƭŀōƻǊŀȊƛƻƴŜΣ ƛƭ ƳƻƴƛǘƻǊŀƎƎƛƻ Ŝ ƭŀ ǾŀƭǳǘŀȊƛƻƴŜ ŘŜƛ Ǉƛŀƴƛ Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳƛ 

ǊŜƎƛƻƴŀƭƛέΣ Ŝ ƛƭ ǊŜƭŀǘƛǾƻ ά!ƭƭŜƎŀǘƻ . - Modello per la redazione del documento preliminare di 

±Φ!Φ{Φ ŀƛ ǎŜƴǎƛ ŘŜƭƭΩŀǊǘƛŎƻƭƻ но [ΦwΦ млκнлмлέΣ approvato dalla Giunta Regionale Toscana con 

Decisione n.2 del 27.6.2011, e pubblicato sul Supplemento n. 67 al Bollettino Ufficiale della 

Regione Toscana n. 28 del 13.7.2011 parte seconda. 

I capitoli seguenti sono così organizzati: una prima parte introduttiva richiama il quadro normativo di 

riferimento, lo scopo ed i soggetti coinvolti nel procedimento di Valutazione Ambientale Strategica ed in 

particolare nella fase preliminare. La seconda parte riguarda la Variante, i suoi obiettivi e lo specifico 

l'iter di redazione e di valutazione. La terza parte di questo Documento preliminare di V.A.S. imposta la 

struttura e la metodologia per la redazione del Rapporto Ambientale proponendo già in questa prima 

fase una ricognizione dello stato dell'ambiente e una prima valutazione degli effetti attesi, descrivendo 

le caratteristiche degli impatti, i rischi per la salute umana e per l'ambiente, l'entità ed estensione nello 

spazio degli impatti, il valore e vulnerabilità delle aree coinvolte, il rapporto tra gli impatti e le aree o 

paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale, comunitario o internazionale. La quarta parte è 

dedicata al coordinamento tra i diversi procedimenti di valutazione della variante al R.U.. 

3.1 INQUADRAMENTO NORMATIVO IN MATERIA DI VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA 

[ΩŜƳŀƴŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŀ Direttiva 2001/41/CE del 27 giugno 2001, concernente la valutazione degli effetti di 

determinati Piani e Programmi ǎǳƭƭΩŀƳōƛŜƴǘŜ όŎŘΦ άŘƛǊŜǘǘƛǾŀ ǎǳƭƭŀ ±.A.S.έύΣ Ƙŀ ƛƴǘǊƻŘƻǘǘƻΣ ƛƴ ŀƳōƛǘƻ 

ƎƛǳǊƛŘƛŎƻΣ ƭŀ ǾŀƭǳǘŀȊƛƻƴŜ ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜ ŀŘ ǳƴ ƭƛǾŜƭƭƻ ǇƛǴ ŀƭǘƻΣ ǇƛǴ άstrategicoέΣ ǊƛǎǇŜǘǘƻ ŀ ǉǳŜƭƭƻ ŘŜƛ ǇǊƻƎŜǘǘƛΣ 

di cui si occupa la Direttiva sulla V.I.A. (Dir. 85/337/C.E.E. e s.m.i.). 

tŜǊ ǉǳŜƭ ŎƘŜ ǊƛƎǳŀǊŘŀ ƭΩƻǊŘƛƴŀƳŜƴǘƻ ƛƴǘŜǊƴƻ ƴŀȊƛƻƴŀƭŜΣ ƭŀ ƳŀǘŜǊƛŀ Ƙŀ ǎǳōƛǘƻ ǳƴΩŜǾƻƭǳȊƛƻƴŜ ƴƻǊƳŀǘƛǾŀ 

che ha condotto ad un punto di approdo organico con la nuova formulazione del D.Lgs. 152/06, Parte 

{ŜŎƻƴŘŀ άtǊƻŎŜŘǳǊŜ ǇŜǊ ƭŀ ǾŀƭǳǘŀȊƛƻƴŜ ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎŀ ό±Φ!Φ{ΦύΣ ǇŜǊ ƭŀ ǾŀƭǳǘŀȊƛƻƴŜ ŘΩƛƳǇŀǘǘƻ 

ambientale (V.I.A.), ad opera del D.Lgs. 4/08, che recepisce pienamente la Dir. 42/2001/CE. 

Lƴ ƳƻǊŀ ŘŜƭ ǊŜŎŜǇƛƳŜƴǘƻ ƛƴǘŜǊƴƻΣ ƛƴ ǾŜǊƻΣ ƭŀ wŜƎƛƻƴŜ ¢ƻǎŎŀƴŀ Ƙŀ ǇǊƻŎŜŘǳǘƻ ŀ ƭŜƎƛŦŜǊŀǊŜ ǎǳƭƭΩŀǊƎƻƳŜƴǘƻΣ 

L.R. 10/2010 e s.m.i.. 

Nel fare proprie le finalità della disciplina indicata dalla Dir. 41/01, il decreto nazionale afferma che (art. 

пΣ ŎƻΦ оύΥ άla valutazione ambientale di piani, programmi e progetti ha la finalità di assicurare che 

ƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ ŀƴǘǊƻǇƛŎŀ ǎƛŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭŜ con le condizioni per uno sviluppo sostenibile, e quindi nel rispetto 

della capacità rigenerativa degli ecosistemi e delle risorse, della salvaguardia della biodiversità e di 

ǳƴΩŜǉǳŀ ŘƛǎǘǊƛōǳȊƛƻƴŜ ŘŜƛ ǾŀƴǘŀƎƎƛ ŎƻƴƴŜǎǎƛ ŀƭƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ ŜŎƻƴƻƳƛŎŀΦ tŜǊ ƳŜȊȊƻ ŘŜƭla stessa si affronta la 



Comune di Radda in Chianti (SI) 

VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO 
 

 

 

Valutazione ambientale strategica ς DOCUMENTO PRELIMINARE Pagina 6 di 87 

 

determinazione della valutazione preventiva integrata degli impatti ambientali nello svolgimento delle 

attività normative e amministrative, di informazione ambientale, di pianificazione e programmazioneέΦ 

In tale ambito (art. 4, co. 4): άƭŀ ǾŀƭǳǘŀȊƛƻƴŜ ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜ Řƛ Ǉƛŀƴƛ Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳƛ ŎƘŜ Ǉƻǎǎƻƴƻ ŀǾŜǊŜ ǳƴ 

ƛƳǇŀǘǘƻ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾƻ ǎǳƭƭΩŀƳōƛŜƴǘŜ ό±Φ!Φ{Φύ Ƙŀ ƭŀ ŦƛƴŀƭƛǘŁ Řƛ ƎŀǊŀƴǘƛǊŜ ǳƴ ŜƭŜǾŀǘƻ ƭƛǾŜƭƭƻ Řƛ ǇǊƻǘŜȊƛƻƴŜ 

ŘŜƭƭΩŀƳōƛŜƴǘŜ Ŝ ŎƻƴǘǊƛōǳƛǊŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜƎǊŀȊƛƻƴŜ Řƛ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀȊƛƻƴƛ ŀƳōƛŜƴǘŀƭƛ ŀƭƭΩŀǘǘƻ ŘŜƭƭΩŜƭŀōƻǊŀȊƛƻƴŜΣ 

ŘŜƭƭΩŀŘƻȊƛƻƴŜ Ŝ ŀǇǇǊƻǾŀȊƛƻƴŜ Řƛ ŘŜǘǘƛ Ǉƛŀƴƛ Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳƛ ŀǎǎƛŎǳǊŀƴŘƻ ŎƘŜ ǎƛŀƴƻ ŎƻŜǊŜƴǘƛ Ŝ ŎƻƴǘǊƛōǳƛǎŎŀƴƻ 

alle condizioni per uno sviluppo sostenibile; 

la valutazione ambientale dei progetti (V.I.A.) ha la finalità di proteggere la salute umana, contribuire 

con un migliore ambiente alla qualità della vita, provvedere al mantenimento delle specie e conservare la 

ŎŀǇŀŎƛǘŁ Řƛ ǊƛǇǊƻŘǳȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŜŎƻǎƛǎǘŜƳŀ ƛƴ ǉǳŀƴǘƻ ǊƛǎƻǊǎŀ ŜǎǎŜƴȊƛŀƭŜ ǇŜǊ ƭŀ ǾƛǘŀΦ ! ǉǳŜǎǘƻ ǎŎƻǇƻΣ Ŝǎǎŀ 

individua, descrive e valuta, in modo appropriato, per ciascun caso particolare e secondo le disposizioni 

del presente decreto, gli ƛƳǇŀǘǘƛ ŘƛǊŜǘǘƛ Ŝ ƛƴŘƛǊŜǘǘƛ Řƛ ǳƴ ǇǊƻƎŜǘǘƻ ǎǳƛ ǎŜƎǳŜƴǘƛ ŦŀǘǘƻǊƛΥ мύ ƭΩǳƻƳƻΣ ƭŀ Ŧŀǳƴŀ Ŝ 

la flora, 2) ƛƭ ǎǳƻƭƻΣ ƭΩŀŎǉǳŀΣ ƭΩŀǊƛŀ Ŝ ƛƭ ŎƭƛƳŀΣ оύ ƛ ōŜƴƛ ƳŀǘŜǊƛŀƭƛ ŜŘ ƛƭ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛƻ ŎǳƭǘǳǊŀƭŜΣ пύ ƭΩƛƴǘŜǊŀȊƛƻƴŜ 

ǘǊŀ ƛ ŦŀǘǘƻǊƛ Řƛ Ŏǳƛ ǎƻǇǊŀΦέ 

Di seguito si riportano i principali riferimenti normativi relativi al procedimento di V.A.S..  

 

Normativa di riferimento Nazionale 

Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152 - "Norme in materia ambientale" pubblicato nella Gazzetta 
Ufficiale n. 88 del 14 aprile 2006 - Supplemento Ordinario n. 96 e s.m.i. (in particolare D.Lgs. 4/2008 e 
D.Lgs. 128/2010), che recepisce a livello nazionale la direttiva europea disciplinando V.I.A. e V.A.S..  
Normativa di riferimento Regionale 

Legge Regionale 65/2014 Norme per il governo del territorio; 

Legge Regionale 12 febbraio 2010, n. 10. Norme in materia di valutazione ambientale strategica (V.A.S.), 

di valutazione di impatto ambientale (V.I.A.) e di valutazione di incidenza. (variata dalla L.R. del 

17/02/2012, n. 6, e successivamente dalla L.R. 17/2016) 

3.2 SCOPO DEL DOCUMENTO 

La presente relazione, elaborata dal proponente Comune di Radda in Chianti, costituisce il Documento 

Preliminare dŜƭƭŀ ±Φ!Φ{ΦΣ ŀƛ Ŧƛƴƛ ŘŜƭƭƻ ǎǾƻƭƎƛƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭŀ ŦŀǎŜ ǇǊŜƭƛƳƛƴŀǊŜ ŀƛ ǎŜƴǎƛ ŘŜƭƭΩŀǊǘΦ но ŘŜƭƭŀ [ΦwΦ 

10/2010 e s.m.i..  

Il documento in oggetto riporta i contenuti minimi e le indicazioni necessarie inerenti la variante del 

Regolamento Urbanistico relativamente ai possibili effetti ambientali significativi conseguenti 

ƭΩŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀǘǘƻ Řƛ ƎƻǾŜǊƴƻ ƳŜŘŜǎƛƳƻ ŜŘ ƛ ŎǊƛǘŜǊƛ Ŝ ƭΩŀǇǇǊƻŎŎƛƻ ƳŜǘƻŘƻƭƻƎƛŎƻ ŎƘŜ ǾŜǊǊŁ ǎŜƎǳƛǘƻ ǇŜǊ 

ƭŀ ǎǳŎŎŜǎǎƛǾŀ ǊŜŘŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ wŀǇǇƻǊǘƻ ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜ Řƛ Ŏǳƛ ŀƭƭΩŀǊǘΦ нп ŘŜƭƭŀ [ΦwΦ млκнлмл Ŝ ǎΦƳΦƛ.. 

Il presente documento preliminare deve essere inviato, da parte del proponente, a tutti i soggetti con 

competenze ambientali (di seguito S.C.A.) individuati e riportati al paragrafo 1.4 del presente 

ŘƻŎǳƳŜƴǘƻ ŜŘ ŀƭƭΩ!ǳǘƻǊƛǘŁ /ƻƳǇŜǘŜƴǘŜΣ ŀƭ ŦƛƴŜ Řƛ ŀŎǉǳƛsire osservazioni e contributi, per meglio definire 

la portata ed il livello di dettaglio delle informazioni e delle analisi da accludere nella successiva fase di 

redazione del Rapporto ambientale. 

3.3 OBIETTIVI GENERALI DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (V.A.S.) 
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La procedura di V.A.S. ha lo scopo di evidenziare la congruità delle scelte pianificatorie della variante del 

Regolamento Urbanistico rispetto agli obiettivi di sostenibilità dello strumento vigente e le possibili 

sinergie con gli altri strumenti di pianificazione sovraordinata e di settore, nonché la partecipazione della 

collettività, nella forma individuata, alle scelte di governo del territorio. 

Lƭ ǇǊƻŎŜǎǎƻ Řƛ ǾŀƭǳǘŀȊƛƻƴŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀ ƭŜ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ ǇǊƻǇƻǎǘŜ ƴŜƭƭΩŜƭŀōƻǊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭla variante del 

Regolamento Urbanistico, gli impatti potenziali, nonché le misure di mitigazione e compensazione di cui 

si dovrà tener conto nelle successive fasi di attuazione della medesima. 

La V.A.S. è avviata durante la fase preparatoria della variante del Regolamento Urbanistico, ed è estesa 

ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƻ ǇŜǊŎƻǊǎƻ ŘŜŎƛǎƛƻƴŀƭŜΣ ǎƛƴƻ ŀƭƭΩŀŘƻȊƛƻƴŜ Ŝ ŀƭƭŀ ǎǳŎŎŜǎǎƛǾŀ ŀǇǇǊƻǾŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭƻ ǎǘŜǎǎƻΦ 

9ǎǎŀ ǊŀǇǇǊŜǎŜƴǘŀ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴŜ ǇŜǊ ƛƴǘŜƎǊŀǊŜ ƴŜƭ ǇǊƻŎŜǎǎƻ Řƛ ǇƛŀƴƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜΣ ǎƛƴ ŘŀƭƭΩŀǾǾƛƻ ŘŜƭƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁΣ ƛ 

seguenti elementi: 

- aspetti ambientali, costituenti lo scenario di partenza (scenario zero) rispetto al quale valutare 

gli impatti prodotti dalle scelte della variante del R.U.; 

- strumenti di valutazione degli scenari evolutivi e degli obiettivi introdotti dalla variante del R.U., 

su cui individuare misure di mitigazione/compensazione e su cui calibrare il sistema di 

monitoraggio. 

 

La valutazione ambientale strategica ŝ ǳƴ ǇǊƻŎŜŘƛƳŜƴǘƻ άǎƛǎǘŜƳŀǘƛŎƻέΣ ǘŜǎƻ ŀ ǾŀƭǳǘŀǊŜ Ǝƭƛ ŜŦŦŜǘǘƛ 

ambientali di iniziative di piano, di programma, o di politica, al fine di garantire che le conseguenze delle 

scelte siano incluse e affrontate in modo adeguato fin dalle prime fasi del processo decisionale, 

parimenti alle considerazioni di ordine economico e sociale. 

Da tale definizione emerge come la V.A.S. rappresenti uno strumento importante a servizio della 

ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŎƻƴŎǊŜǘŀ ŘŜƭƭŜ ǇƻƭƛǘƛŎƘŜ ŘŜƭƭƻ άǎǾƛƭǳǇǇƻ ǎƻǎǘŜƴƛōƛƭŜέΣ ǳƴƻ ŘŜƛ Ǉǳƴǘƛ ŦŜǊƳƛ Řƛ ǳƴŀ ƳƻŘŜǊƴŀ 

programmazione di ogni politica pubblica. 

Elaborare un piano o programma in un quadro di valutazione strategica significa, ad un tempo: 

- integrare la variabile ambientale nelle scelte programmatiche, sin dal momento della definizione 

dello scenario di base, delle alternative percorribili e dei criteri di valutazione; 

- attivare la partecipazione dei soggetti pǳōōƭƛŎƛ Ŝ ǇǊƛǾŀǘƛ ŀƭƭŀ ŦƻǊƳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀǘǘƻ Řƛ ƎƻǾŜǊƴƻ ŘŜƭ 

ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻΣ ƛƴ ǳƴΩƻǘǘƛŎŀ Řƛ ǘǊŀǎǇŀǊŜƴȊŀΣ Řƛ ŘƛŀƭƻƎƻ Ŝ ŎƻƴŦǊƻƴǘƻΣ ƴƻƴŎƘŞ ƛƴ ǳƴŀ ƭƻƎƛŎŀ ŦƻǊǘŜ Řƛ Ƴǳǘǳŀ 

responsabilizzazione, cooperazione e interazione tra diversi soggetti portatori di interessi; 

- razionalizzare il processo di formazione e adozione del Regolamento urbanistico, anche alla luce 

del principio della sussidiarietà, in specie, di tipo orizzontale, tra Enti pubblici. 

Due sono i punti di grande innovazione che distinguono la V.A.S. e la rendono uno strumento 

qualitativamente diverso da altre procedure di valutazione. 

Per prima cosa, la valutazione ambientale strategica è effettuata durante la fase preparatoria del piano 

ƻ ŘŜƭ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀ ŜŘ ŀƴǘŜǊƛƻǊƳŜƴǘŜ ŀƭƭŀ ǎǳŀ ŀǇǇǊƻǾŀȊƛƻƴŜ ƻ ŀƭƭΩŀǾǾƛƻ ŘŜƭƭŀ Ǌelativa procedura legislativa.  

La ratio Řƛ ǘŀƭŜ ǎŎŜƭǘŀ ŝ ƎŀǊŀƴǘƛǊŜ ŎƘŜ Ǝƭƛ ƛƳǇŀǘǘƛ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾƛ ǎǳƭƭΩŀƳōƛŜƴǘŜ ŘŜǊƛǾŀƴǘƛ ŘŀƭƭΩŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ Řƛ 

detti piani e programmi siano presi in considerazione durante la loro elaborazione e prima della loro 

approvazione.  
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La V.A.S. costituisce per i piani e i programmi a cui si applica, parte integrante del procedimento di 

adozione ed approvazione. 

[ΩŀƭǘǊƻ ŜƭŜƳŜƴǘƻ ŘƛǎǘƛƴǘƛǾƻ ŝ ƛƭ ŎŀǊŀǘǘŜǊŜ Řƛ ŎƻƳǇƭŜǘŜȊȊŀ Ŝ ƻƴƴƛŎƻƳǇǊŜƴǎƛǾƛǘŁΥ ƭŀ ±Φ!Φ{Φ ƛƳǇƻƴŜ ƛƴŦŀǘǘƛ Řƛ 

ƎǳŀǊŘŀǊŜ ŀƭƭΩŀƳōƛŜnte nel suo complesso e agli effetti che su di esso può avere il piano oggetto di 

verifica. Non è un caso che la Parte Seconda del D.Lgs. 152/06 accolga una definizione quanto mai ampia 

di ŀƳōƛŜƴǘŜ ŎƻƳŜ άsistema di relazioni fra i fattori antropici, naturalistici, chimico-fisici, climatici, 

paesaggistici, architettonici, culturali, agricoli ed economiciέ όŀǊǘΦ р ŎƻΦ мΣ ƭŜǘǘΦ ŎύΦ 

Le verifiche di coerenza verticale e orizzontale, infatti, introducono la dimensione del rapporto tra il 

piano o programma oggetto di valutazione e la normativa e la pianificazione esistente, mettendone a 

confronto gli obiettivi strategici. 

Nel caso in esame la V.A.S. è caratterizzata dalle seguenti fasi e attività: 

a) la fase preliminare per l'impostazione e la definizione dei contenuti del rapporto ambientale; 

b) l'elaborazione del rapporto ambientale; 

c) lo svolgimento delle consultazioni; 

d) la valutazione della variante del Regolamento Urbanistico, del rapporto ambientale e degli esiti 

delle consultazioni, con espressione del parere motivato; 

e) la decisione; 

f) l'informazione sulla decisione; 

g) il monitoraggio. 

3.4 SOGGETTI COINVOLTI NEL PROCEDIMENTO 

Ai sensi degli artt. 12, 13, 14, 15, 16 della L.R. 10/2010 e s.m.i., si individuano i soggetti coinvolti nel 

procedimento: 

- Proponente: Giunta Comunale - Responsabile del servizio urbanistica del Comune di Radda in 

Chianti 

- Autorità Competente: Nucleo di valutazione costituito da membri interni alle Amministrazioni 

comunali di Castellina in Chianti, Castelnuovo Berardenga, Gaiole in Chianti e Radda in Chianti, 

determinato con accordo di programma tra i quattro comuni n. 25 del 26/06/2012, a cui ha fatto 

ǎŜƎǳƛǘƻ ƭŀ 5ΦDΦ/Φ ƴΦ млр ŘŜƭ муκлуκнлмн ǇŜǊ ƭŀ ά/ƻǎǘƛǘǳȊƛƻƴŜ bΦ¦ΦwΦ±Φ ς autorità competente in 

ƳŀǘŜǊƛŀ Řƛ ±ΦLΦ!Φ Ŝ ±Φ!Φ{Φέ; 

- Autorità Procedente: Consiglio ComunŀƭŜΣ ƛƴ ǉǳŀƴǘƻ ƻǊƎŀƴƻ ŎƻƳǇŜǘŜƴǘŜ ŀƭƭΨŀŘƻȊƛƻƴŜ ŜŘ 

approvazione degli strumenti di pianificazione territoriale e degli atti di governo del territorio. 

 

I soggetti competenti in materia ambientale (S.C.A.), ovvero le pubbliche amministrazioni e gli Enti 

attinenti le scelte del Regolamento urbanistico in oggetto a cui trasmettere il presente documento 

preliminare, ai sensi degli artt. 19 e 20 della L.R. 10/2010, sono di seguito individuati: 

- Regione Toscana; 

- Provincia di Siena; 

- Comuni limitrofi: Comune di Castellina in Chianti (SI), Comune di Greve in Chianti (FI), Comune di 

Cavriglia (AR), Comune di Gaiole in Chianti (SI), Comune di Castelnuovo Berardenga (SI); 

- A.S.L. 7 Zona senese; 
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- A.R.P.A.T. ς Dipartimento provinciale di Siena; 

- Autorità di bacino del Fiume Ombrone; 

- Autorità di bacino del Fiume Arno; 

- A.T.O. Rifiuti Toscana sud; 

- Autorità Idrica Toscana ς Zona 6 Ombrone; 

- Acquedotto del Fiora S.p.A.; 

- Consorzio di bonifica Toscana centrale; 

- Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Toscana; 

- Soprintendenza per i beni Ambientali e paesaggistici delle provincie di Siena e Grosseto; 

- Soprintendenza per i beni archeologici della Toscana;  

- Corpo Forestale dello Stato; 

- U.R.T.A.T. sede di Siena; 

- Gestori delle reti infrastrutturali di energia elettrica (Enel Distribuzione), gas (Toscana Energia); 

- Gestori della telefonia mobile e fissa (Telecom, TIM, Wind, Vodafone, H3G). 

 VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO ς INFORMAZIONI PRELIMINARI 4

4.1 IL PROCEDIMENTO DI FORMAZIONE DELLA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO E DELLA VALUTAZIONE 

AMBIENTALE STRATEGICA 

Il procedimento di V.A.S. individuato per la presente Variante al R.U., e visto quanto in premessa, è 

caratterizzato dalle azioni e dai tempi rappresentati nel seguente schema sintetico. 

 

AZIONI TEMPI (L.R. 10/2010, s.m.i.) 

1. Predisposizione del Documento preliminare con i contenuti di cui 

ŀƭƭΩŀǊǘΦ но ŘŜƭƭŀ [ΦwΦ млκнлмл Ŝ ǘǊŀǎƳƛǎǎƛƻƴŜ ŀƛ ǎƻƎƎŜǘǘƛ ŎƻƳǇŜǘŜƴǘƛ ƛƴ 

ƳŀǘŜǊƛŀ ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜ Ŝ ŀƭƭΩŀǳǘƻǊƛǘŁ ŎƻƳǇŜǘŜƴǘŜ ǇŜǊ Ǿƛŀ ǘŜƭŜƳŀǘƛŎŀ 

 

n.d. 

2. Acquisizione dei pareri e conclusione degli adempimenti 

 

Entro 20 giorni dal ricevimento del documento 

preliminare 

3. Redazione del Rapporto ambientale e della sintesi non tecnica 

 

n.d. 

4. Adozione della variante del Regolamento Urbanistico  

 

n.d. 

5. Pubblicazione contestuale del provvedimento di adozione della 

variante al Regolamento Urbanistico, del Rapporto ambientale e 

della Sintesi non tecnica sul Bollettino ufficiale della Regione 

(B.U.R.T.) dando atto della separazione delle procedure, comma 6 

art. 8 L.R. 10/10 

 

15 - 20 giorni dal recepimento della variante al 

Regolamento Urbanistico e della V.A.S. da parte 

ŘŜƭƭΩǳŦŦƛŎƛƻ ŘŜƭ .Φ¦ΦwΦ¢Φ 

6. Deposito della documentazione sopra citata presso gli uffici 

ŘŜƭƭΩŀǳǘƻǊƛǘŁ ŎƻƳǇŜǘŜƴǘŜΣ ǇǊƻŎŜŘŜƴǘŜ Ŝ ǇǊƻǇƻƴŜƴǘŜΤ ǇǳōōƭƛŎŀȊƛƻƴŜ 

web e trasmissione ai soggetti competenti in materia ambientale e 

agli enti individuati della medesima 

 

Contestualmente alla pubblicazione sul B.U.R.T. 

7. Osservazioni: procedura variante al Regolamento Urbanistico 

procedura V.A.S. 

60 giorni a partire dalla data di pubblicazione sul 

B.U.R.T. 
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AZIONI TEMPI (L.R. 10/2010, s.m.i.) 

8. Espressione del parere motivato (approvazione della V.A.S.) 

ŘŜƭƭΩŀǳǘƻǊƛǘŁ ŎƻƳǇŜǘŜƴǘŜ 

A seguito dei 60 giorni dalla data di pubblicazione 

sul B.U.R.T. e comunque entro 90 giorni a seguire 

dai precedenti 60 

9. Dichiarazione di sintesi delle eventuali revisioni della variante al 

Regolamento Urbanistico 

 

n.d. 

10. Trasmissione della variante al Piano, del rapporto ambientale, del 

parere motivato e della documentazione pervenuta tramite le 

consultazioni al Consiglio comunale 

 

n.d. 

11. Approvazione della variante al Regolamento Urbanistico 

 

n.d. 

12. Pubblicazione contestuale del provvedimento di approvazione 

della variante al Regolamento Urbanistico, del parere motivato e 

della dichiarazione di sintesi sul Bollettino ufficiale della Regione 

(B.U.R.T.) con indicazione della sede dove è possibile prendere 

visione della variante al Regolamento Urbanistico approvato, del 

rapporto ambientale e delle indicazioni per il monitoraggio 

 

n.d. 

Tab. 1 ς Azioni e tempi (n.d. = non definibile, tempi funzionali alle procedure amministrative dei soggetti interessati) della 

valutazione ambientale strategica 

Il presente documento preliminare sarà trasmesso ai soggetti individuati al paragrafo 1.4 e una volta 

raccolti i pareri nei tempi stabiliti al punto 3 del precedente schema, l'iter di pianificazione seguirà con la 

stesura di una proposta di Rapporto Ambientale, impostata come illustrato nel capitolo 3.  

La proposta di Rapporto Ambientale sarà messa a disposizione del pubblico, corredata di Sintesi non 

tecnica, dopo l'adozione della variante Regolamento Urbanistico, come previsto dalla normativa vigente.  

tŜǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊŜ ƭŀ ǇŀǊǘŜŎƛǇŀȊƛƻƴŜ Řƛ Ŏǳƛ ŀƭƭΩŀǊǘΦ ф ŘŜƭƭŀ [ΦwΦ млκнлмл Ŝ ǎΦƳΦƛΦΣ ǎƻƴƻ ǎǘŀǘŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀǘŜ ƭŜ 

seguenti forme di pubblicità: 

- pubblicazione sul sito web del Comune http://www.comune.radda-in-

chianti.si.it/it/content/ufficio-urbanistica-associato); 

- ŎƻƴǎǳƭǘŀȊƛƻƴŜ ǇǊŜǎǎƻ ƭΩ¦ŦŦƛŎƛƻ ¢ŜŎnico del Comune di Radda in Chianti. 

 

I documenti prodotti saranno il presente Documento preliminare, il Rapporto ambientale, il documento 

di Sintesi non Tecnica e la proposta di dichiarazione di sintesi. 

4.2 GLI OBIETTIVI E LE AZIONI DELLA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO 

LΩ!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ Ƙŀ ƛƴǘŜǎƻΣ Ŏƻƴ ƭŀ ǇǊŜǎŜƴǘŜ ŦŀǎŜΣ elaborare la presente variante al primo atto di 

governo del territorio, ripercorrendo e rileggendo gli obiettivi generali già in nuce nel Piano strutturale 

vigente e nella variante adottata con D.C.C. n 47 del 21/11/2015. 

Il Piano strutturale, insieme agli altri atti correlati o da questo indotti, è lo strumento principale 

ŀǘǘǊŀǾŜǊǎƻ ƛƭ ǉǳŀƭŜ ƛ ŎƛǘǘŀŘƛƴƛ Ŝ ƭΩ!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ ŎƘŜ ƭƛ ǊŀǇǇǊŜǎŜƴǘŀ ŘƛǎŜƎƴŀƴƻ ƛƭ ŦǳǘǳǊƻ ǇǊƻǇǊƛƻ Ŝ ŘŜƭ ƭƻǊƻ 

territoriƻΣ ƴƻƴ ǎƻƭƻ ƛƴ ǘŜǊƳƛƴƛ ǎǘǊŜǘǘŀƳŜƴǘŜ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƛΣ Ƴŀ ǊŜƭŀǘƛǾƛ ŀƭƭΩƛƴǎƛŜƳŜ ŘŜƛ Ŧŀǘǘƛ ǎƻŎƛŀƭƛΣ ŜŎƻƴƻƳƛŎƛΣ 

ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭƛ Ŝ ŀƳōƛŜƴǘŀƭƛΦ ¢Ǌŀ Ǝƭƛ ƻōƛŜǘǘƛǾƛ ŎƘŜ ƭΩ!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ comunale di Radda in Chianti aveva 

http://www.comune.radda-in-chianti.si.it/it/content/ufficio-urbanistica-associato
http://www.comune.radda-in-chianti.si.it/it/content/ufficio-urbanistica-associato
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inteso assumere per il Piano strutturale, fin dalla delibera di Avvio del procedimento, emergono con 

particolare forza i seguenti temi caratterizzanti: 

- la tutela e la conservazione delle identità, delle tradizioni, delle peculiarità dei luoghi così come 

della sua cultura; 

- ƭΩŜǎŎƭǳǎƛƻƴŜ ŘŜƭƭŀ ŦƻǊƳŀȊƛƻƴŜ Řƛ ƴuovi centri e/o nuclei urbani nel territorio comunale; 

- ƭΩŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǳƴŀ ǇǳƴǘǳŀƭŜ Ŝ ŜǎǘŜǎŀ ǊƛǉǳŀƭƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜΣ ŘŜƭ ǊƛƴƴƻǾƻΣ ŘŜƭ ŎƻƴǎƻƭƛŘŀƳŜƴǘƻ Ŝ Řƛ ǳƴ 

eventuale ampliamento del patrimonio edilizio esistente 

- ƭΩŜǎƛƎŜƴȊŀ ŎƘŜ ƻƎƴƛ ƴǳƻǾƻ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ŎƻƳǇƻǊǘƛ ǎŜƳpre massimi esiti di riqualificazione del 

contesto fisico e sociale esistente; 

- le addizioni residenziali dovranno inoltre essere orientate ad una politica sociale della casa con 

particolare riguardo alla locazione a canone controllato al fine di intercettare quella domanda 

dei giovani, degli immigrati, degli anziani che il mercato non può soddisfare; 

- il mantenimento del popolamento dei nuclei e dei centri minori con il potenziamento del ruolo 

urbano del capoluogo anche quale polo territoriale di servizi; 

- ogni trasformazione dovrà corrispondere ai criteri di risparmio energetico e di applicazione delle 

tecnologie della bioedilizia. 

Sono inoltre assunti nel Piano come riferimenti fondamentali anche gli studi che discendono dal 

progetto Chianti pluss e dalle analisi Spin-ŜŎƻ Ŝ ƛƴ ƎŜƴŜǊŀƭŜ ŘŀƭƭΩŀǇǇŀǊǘŜƴŜƴȊŀ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ ŎƻƳǳƴŀƭŜ ŀƭ 

Chianti. 

Lƭ tƛŀƴƻ ǊƛŎƻƴƻǎŎŜ ŀƭƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ ŀƎǊƛŎƻƭŀ ƛƭ ǇǊƻŦƛƭƻ ŜŎƻƴƻƳƛŎƻ Ŝ ǇǊƻŘǳǘǘƛǾƻ ŎŀǊŀǘǘŜǊƛȊȊŀƴǘŜ ŘŜƭ ŎƻƳǳƴŜ Řƛ 

Radda, sia nella sua componente più diretta legata alla viticoltura Ŝ ŀƭƭΩolivicoltura, sia negli aspetti 

ŘŜǊƛǾŀǘƛ ŎƻƳŜ ƭΩŀƎǊƛǘǳǊƛǎƳƻΣ ƭΩƻǎǇƛǘŀƭƛǘŁ ǊǳǊŀƭŜΣ ƛƭ ǘǳǊƛǎƳƻ ŎǳƭǘǳǊŀƭŜ Ŝ ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜΦ /ƻƴ ǘŀƭŜ 

consapevolezza, ambizione ultima del piano e della sua variante adottata è quella di stabilire un punto 

dinamico di equilibrƛƻ ǘǊŀ ƭŜ ŜǎƛƎŜƴȊŜ ǇǊƻŘǳǘǘƛǾŜ ŘŜƭƭΩŀƎǊƛŎƻƭǘǳǊŀ e delle attività complementari e la 

conservazione dei tanti quadri paesistici che connotano tutto il territorio comunale; un equilibrio forse 

talvolta difficile ma indubbiamente fondamentale per realizzare uno sviluppo durevole e, insieme, 

localmente radicato e condiviso. 

4.2.1 Obiettivi e azioni della variante al Regolamento Urbanistico del Comune di Radda in 

Chianti 

Sulla scorta degli obiettivi generali del Piano strutturale e della variante adottata, la presente variante ha 

inteso sviluppare un insieme sistematico di obiettivi puntuali su cui riallineare le possibili azioni da 

intraprendere, traguardate al quinquennio di vigenza del Regolamento urbanistico vigente. 

 

Il Comune di Radda in Chianti a partire dal primo gennaio 2016 è chiamato a redigere, insieme ai comuni 

di Castellina in Chianti e Gaiole in Chianti, il Piano Strutturale LƴǘŜǊŎƻƳǳƴŀƭŜ ŀƛ ǎŜƴǎƛ ŘŜƭƭΩŀǊǘΦ но ŘŜƭƭŀ 

L.R. 65/2014. La sopravvenienza della nuova L.R. 65/2014 ed il combinato disposto con la disciplina del 

P.I.T./P.P.R. approvato con D.C.R. n. 37 del 27 marzo 2015 renderà necessario e forse obbligatorio, a 

breve, la revisione degli strumenti di governo del territorio da parte dei suddetti comuni.  

In relazione a quanto suddetto, la presente variante al Regolamento urbanistico ha carattere 

ƳŜǊŀƳŜƴǘŜ ǇǳƴǘǳŀƭŜ Ŝ ǎƛ ǇƻƴŜ ƭΩƻōƛŜǘǘƛǾƻ Řƛ ǊŜƴŘŜǊŜ ƳŀƎƎƛƻǊƳŜƴǘŜ ŜŦŦƛŎƛŜƴǘŜ ŜŘ ŜŦŦƛŎŀŎŜ ƛ ǇǊƻǇǊƛ 
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ŎƻƴǘŜƴǳǘƛ ǇŜǊ ƭΩǳǎƻ ǉǳƻǘƛŘƛŀƴƻ Řŀ ǇŀǊǘŜ ŘŜƎƭƛ ǳŦŦƛŎƛ Ŝ ŘŜƎƭƛ ǳǘŜƴǘƛΣ ŀƴŎƘŜ ŀƭƭŀ ƭǳŎŜ Řƛ ŀƭŎǳƴŜ ŘƛƴŀƳƛŎƘŜ 

territoriali, settoriali e puntuali, in continuo divenire. 

In particolare, in fase di approvazione del Regolamento urbanistico emersero alcune istanze relative al 

recupero del patrimonio edilizio esistente a fini turistico ricettivi in ambiti in cui il dimensionamento del 

P.S. risultava inadeguato a fornire risposte immediate. A seguito degli ulteriori approfondimenti, tali 

questioni furono rinviate ad una successiva redazione della variante al Piano strutturale ed alla 

conseguente variante al Regolamento urbanisticoΦ Lƴ ǊŜƭŀȊƛƻƴŜ ŀ ŎƛƼΣ ƭΩŀƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ Ŏƻƴ ƭŀ 5ΦDΦ/Φ ƴΦ 

137 del 24/10/2014 ha inteso definire gli obiettivi per entrambe le varianti, anche se nel presente 

documento sono riportati quelli attinenti la variante al R.U.. 

In seguito alla pubblicazione di un ŀǾǾƛǎƻ ƛƴ ƳŜǊƛǘƻ ŀƭƭΩƛƴǘŜƴȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩ!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ ŎƻƳǳƴŀƭŜ Řƛ 

procedere alla redazione di una variante puntuale al Piano Strutturale ed al Regolamento Urbanistico e 

ai relativi contributi pervenuti da parte di tecnici e cittadini, si è ravvisata la necessità di ampliare gli 

obiettivi dati con quanto di seguito descritto. 

 

OBIETTIVO 1 ς REVISIONE PUNTUALE DELLA DISCIPLINA VIGENTE E DELLA CARTOGRAFIA 

SUB-OBIETTIVO 1.1 - Integrazione della disciplina dei Beni Storici e Architettonici del P.T.C.P. 

Integrazione la disciplina dei Beni Storici e Architettonici al fine di consentire piccoli interventi (volumi 

tecnici, addizioni funzionali, parcheggi, impianti per la produzione di energia rinnovabile) superando il 

vincolo di inedificabilità posta dal P.T.C.P. 

 

A tal fine si prevede una integrazione degli artt. 55 e 68 delle N.T.A. del R.U. 

 

Per quanto riguarda la disciplina degli aggregati e delle rispettive aree di pertinenza, in cui deve essere 

conservata la tessitura e le sistemazioni agrarie esistenti, la struttura geomorfologica, la rete scolante, la 

viabilità storica, i percorsi campestri e i sentieri, la vegetazione non colturale, e mantenuto il ruolo di 

ŎƛƴǘǳǊŀ ǊǳǊŀƭŜ Ŝ ƭΩŜƭŜǾŀǘƻ ǾŀƭƻǊŜ ǇŀŜǎŀƎƎƛǎǘƛŎƻΣ ǇƻǘǊŁ ŜǎǎŜǊŜ ǇǊŜǾƛǎǘŀ ƭŀ ƴǳƻǾŀ ŜŘƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ ƴŜƭ ǊƛǎǇŜǘǘƻ di 

prescrizioni finalizzate a tutelate le visuali degli aggregati e dei nuclei, in particolare quelle percepite da 

assi viari esistenti o da significativi punti panoramici identificati nelle cartografie esistenti del P.S.; a 

rispettare il rapporto tra pieni e vuoti, ovvero tra costruito e non costruito anche articolandosi in più 

ƳŀƴǳŦŀǘǘƛΣ ǇǊŜŦŜǊƛōƛƭƳŜƴǘŜ ǊŜŀƭƛȊȊŀǘƛ ƛƴ ŎƻƴǘƛƎǳƛǘŁ ǎŜŎƻƴŘƻ ǳƴ ŀǎǎŜǘǘƻ ǇƭŀƴƛƳŜǘǊƛŎƻ ŎƘŜ ŜǾƛǘƛ ƭΩŜŎŎŜǎǎƛǾƻ 

uso di suolo; a privilegiare, nella scelta delle aree, quelle servite dalla viabilità esistente; ad adottare 

soluzioni coerenti con la morfologia dei luoghi, limitando gli interventi di sbancamento; a ricorrere a 

proposte progettuali tecnologiche e materiali che assicurino una migliore integrazione paesaggistica. A 

tal fine deve ŜǎǎŜǊŜ ǇǊƛƻǊƛǘŀǊƛƻΣ ƻǾŜ ŜǎƛǎǘƻƴƻΣ ƛƭ ǊŜŎǳǇŜǊƻ ƻ ƭΩŜǾŜƴǘǳŀƭŜ ŀƳǇƭƛŀƳŜƴǘƻΣ ŀ Ŧƛƴƛ ŀƎǊƛŎƻƭƛΣ Řƛ 

ŜŘƛŦƛŎƛ ƻ ƳŀƴǳŦŀǘǘƛ ǇǊƛǾƛ Řƛ ǾŀƭƻǊŜ ǎǘƻǊƛŎƻΣ Ƴŀƭ ǳǘƛƭƛȊȊŀǘƛ ƻ ǎƻǘǘƻ ǳǘƛƭƛȊȊŀǘƛΣ ƻǾǾŜǊƻ ƭΩǳǘƛƭƛȊȊƻ Řƛ ǇƻǊȊƛƻƴƛ Řƛ 

complessi già adibiti a funzioni di servizio. Nelle presenti aree di pertinenza non potrà essere consentito 

realizzare frazionamenti attraverso recinzioni o separazioni fisiche di qualunque natura che alterino il 

rapporto storicamente consolidato tra edifici e spazi aperti limitrofi (giardini, aree di pertinenza 

storicizzate, territorio aperto), piccoli manufatti con funzioni accessorie, non destinate alla permanenza 

di persone e collocate nelle aree di pertinenza degli edifici ad uso ripostigli/attrezzi e interventi e 

sistemazioni esterne che introducono caratteri urbani nel paesaggio agrario. Mentre potrà essere 

consentito realizzare nuovi annessi e manufatti che non richiedono P.A.P.M.A.A; la demolizione di edifici 
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ƛƴŎƻƴƎǊǳƛ ƻ ǇŀǊǘƛ Řƛ ŜǎǎƛΣ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ Řƛ ŀǇǇƭƛŎŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀǊǘΦ тм ŎƻƳƳŀ н ƭŜǘǘΦ ōύ ŘŜƭƭŀ L.R. 65/2014, ai 

Ŧƛƴƛ ŘŜƭ ƭƻǊƻ ǘǊŀǎŦŜǊƛƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭŀ ǾƻƭǳƳŜǘǊƛŀ ŀ ǇŀǊƛǘŁ Řƛ {¦[ ŀƴŎƘŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭƭŜ ǎǘŜǎǎŜ ŀǊŜŜ Řƛ 

pertinenza; gli interventi relativi alle componenti stabili di arredo degli spazi aperti (pavimentazioni, 

illuminazione, cancellate, etc.) ǇǳǊŎƘŞ ǎƛ ǇǊŜǾƛǎǘƻ ƭΩƛƳǇƛŜƎƻ Řƛ ƳŀǘŜǊƛŀƭƛ ǘǊŀŘƛȊƛƻƴŀƭƛ Ŝ ƛƭ ǊƛŎƻǊǎƻ ŀ ǘƛǇƻƭƻƎƛŜ 

ŎƻŜǊŜƴǘƛ Ŏƻƴ ƛ ŎŀǊŀǘǘŜǊƛ ǎǘƻǊƛŎƛȊȊŀǘƛ ŘŜƭƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻ ƻ ŘŜƭ ŎƻƳǇƭŜǎǎƻ ŜŘƛƭƛȊƛƻΤ ŜǾŜƴǘǳŀƭƛ ƴǳƻǾƛ ƛƳǇƛŀƴǘƛ ŀǊōƻǊŜƛ 

e arbustivi per i quali si prescrive il ricorso alle  specie autoctone e tipiche del paesaggio locale; le piscine 

realizzate non in rilevato e relativi locali interrati per impianti tecnologici, o attrezzature sportive nel 

rispetto dei criteri definiti dalle N.T.A.; i pergolati, gazebo da giardino, arredi e impianti fotovoltaici a 

terra; le pensiline fotovoltaiche, intese quali strutture realizzate in legno con copertura permeabile 

realizzata tramite pannelli fotovoltaici distanziati tra loro di almeno 10 cm e privi di volumi tecnici 

accessori; le aree a parcheggio pubblico o privato; le istallazione di serre temporanee e stagionali, 

realizzate con strutture in materiale leggero semplicemente ancorate a terra e prive di parti in muratura, 

ŦǳƴȊƛƻƴŀƭƛ ŀƭƭƻ ǎǾƻƭƎƛƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ ŀƎǊƛŎƻƭŀΦ 

 

Per quanto riguarda la disciplina dei Beni storico architettonici del territorio aperto (B.S.A.) e delle loro 

pertinenze in cui devono essere conservate le relazioni percettive, funzionali, storiche o figurative, il 

Comune di concerto con la Provincia, in sede di P.A.P.M.A.A. con valorŜ Řƛ άtƛŀƴƻ !ǘǘǳŀǘƛǾƻέ ǇƻǘǊŁ 

ǾŀƭǳǘŀǊŜ ƭΩŜŦŦŜǘǘƻ ƴƻƴ Řŀƴƴƻǎƻ ŘŜƎƭƛ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛ ǘǊŀƳƛǘŜ ŎƻƳǇŀǊŀȊƛƻƴŜ Řƛ ŀƭƳŜƴƻ ǘǊŜ ǎƻƭǳȊƛƻƴƛΣ ǳƴŀ ŘŜƭƭŜ 

quali priva di edificazione e solo con interventi di sistemazione ambientale, effettuate sulla base dei 

criteri, di cui allΩŀǊǘΦ моΦмп ŘŜƭƭŀ ŘƛǎŎƛǇƭƛƴŀ ŘŜƭ tΦ¢Φ/ΦtΦ όǳǘƛƭƛȊȊƻ ŘŜƭƭŜ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳǘǘǳǊŜ ŜǎƛǎǘŜƴǘƛΤ ƛƴ Ŏŀǎƻ Ǿƛ 

ǎƛŀƴƻ ŀǊŜŜ ŀ ǎŜƳƛƴŀǘƛǾƛ ŘŜǾŜ ŜǎǎŜǊŜ ǇǊŜǾƛǎǘŀ ǳƴŀ όƻ ǇƛǴύ ŦŀǎŎƛŀ ŀǊōƻǊŜŀ ǘǊŀ ƭΩŜŘƛŦƛŎŀǘƻ Ŝ ƛƭ ǎŜƳƛƴŀǘƛǾƻΤ 

equilibri dimensionale dei volumi riconducibili a comportamenti storicamente e culturalmente 

consolidati, in grado di assicurare validi o almeno accettabili esisti percettivi, alle diverse scale di lettura, 

anche in situazioni di non particolare eccellenza; collocazione dei nuovi edifici palesemente coerente 

con i processi storici ma di formazione del nucleo; collocazione in prossimità di annessi agricoli ove 

ǇǊŜŜǎƛǎǘŜƴǘƛΣ ǊŀȊƛƻƴŀƭƛȊȊŀƴŘƻ ƭΩǳǘƛƭƛȊȊƻ ŘŜƭƭŀ ǾƛŀōƛƭƛǘŁ Řƛ ŀŎŎŜǎǎƻ Ŝ ŘŜƭƭŜ ŀƛŜκǇƛŀȊȊŀƭƛ ƎƛŁ ƛƴ ǳǎƻύΦ bŜƭƭŜ ŀǊŜŜ 

di pertinenza dei BSA non potrà essere consentita la realizzazione dei frazionamenti attraverso 

recinzioni o separazioni fisiche di qualunque natura che alterino il rapporto storicamente consolidato tra 

edifici e spazi aperti limitrofi (giardini, aree di pertinenza storicizzate, territorio aperto); di piccoli 

manufatti con funzioni accessorie, non destinate alla permanenza di persone collocate nelle aree 

pertinenza degli edifici ad uso ripostigli/attrezzi; di interventi e sistemazioni esterne che introducono 

caratteri urbani nel paesaggio agrario; di addizioni volumetriche; di interventi pertinenziali. 

Nelle aree di pertinenza dei B.S.A. potrà essere consentita la realizzazione di nuovi annessi e manufatti 

che non richiedono P.A.P.M.A.A.; di interventi relativi alle componenti stabili di arredo degli spazi aperti 

όǇŀǾƛƳŜƴǘŀȊƛƻƴƛΣ ƛƭƭǳƳƛƴŀȊƛƻƴŜΣ ŜǘŎΦύ ǇǳǊŎƘŞ ǎƛŀ ǇǊŜǾƛǎǘƻ ƭΩƛƳǇƛŜƎƻ Řƛ ƳŀǘŜǊƛŀƭƛ ǘǊŀŘƛȊƛƻƴŀƭƛ Ŝ ƛƭ ǊƛŎƻǊǎƻ ŀ 

ǘƛǇƻƭƻƎƛŜ ŎƻŜǊŜƴǘƛ Ŏƻƴ ƛ ŎŀǊŀǘǘŜǊƛ ǎǘƻǊƛŎƛȊȊŀǘƛ ŘŜƭƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻ ƻ ŘŜƭ ŎƻƳǇƭŜǎǎƻ ŜŘƛƭƛȊƛƻΤ Řƛ ŜǾŜƴǘǳŀƭƛ ƴǳƻǾƛ 

impianti arborei e arbustivi per i quali si prescrive il ricorso alle specie autoctone e tipiche del paesaggio 

locale; di piscine realizzate non in rilevato e relativi locali interrati per impianti tecnologici, o 

attrezzature sportive; la demolizione di edifici incongrui o parti dƛ ŜǎǎƛΣ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ Řƛ ŀǇǇƭƛŎŀȊƛƻƴŜ 

ŘŜƭƭΩŀǊǘΦ тм ŎƻƳƳŀ н ƭŜǘǘΦ ōύ ŘŜƭƭŀ [ΦwΦ срκнлмп ŀƛ Ŧƛƴƛ ŘŜƭ ƭƻǊƻ ǘǊŀǎŦŜǊƛƳŜƴǘƻ ƛƴ ŀǊŜŜ ŜǎǘŜǊƴŜ ŀƭƭŜ 

pertinenze dei B.S.A.; la realizzazione di pergolati, gazebo da giardino, arredi e impianti fotovoltaici a 

terra e di pensiline fotovoltaiche, intese quali strutture realizzate in legno con copertura permeabile 
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realizzata tramite pannelli fotovoltaici distanziati tra loro di almeno 10 cm e privi di volumi tecnici 

ŀŎŎŜǎǎƻǊƛ Ŝ ƭΩƛǎǘŀƭƭŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǎŜǊǊŜ ǘŜƳǇƻǊŀƴŜŜ Ŝ ǎǘŀƎƛƻƴŀƭƛΣ realizzate con strutture in materiale leggero 

ǎŜƳǇƭƛŎŜƳŜƴǘŜ ŀƴŎƻǊŀǘŜ ŀ ǘŜǊǊŀ Ŝ ǇǊƛǾŜ Řƛ ǇŀǊǘƛ ƛƴ ƳǳǊŀǘǳǊŀΣ ŦǳƴȊƛƻƴŀƭƛ ŀƭƭƻ ǎǾƻƭƎƛƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ 

agricola. Gli interventi suddetti non potranno alterare le visuali dei B.S.A., in particolare quelle percepite 

da assi viari esistenti o da significati punti panoramici individuati dalle specifiche cartografie del P.S.; 

comportare la modifica della morfologia dei luoghi con elementi o tecniche estranee al contesto di 

riferimento (eliminazione di terrazzamenti, realizzazione di terrapieni rivestiti in pietra che per altezza, 

tipologia e collocazione e materiali appaiano estranei al contesto di riferimento) e creare cesure tra la 

parte edificata e il contesto rurale in cui si inseriscono. Gli impianti solari e fotovoltaici non potranno 

ŜǎǎŜǊŜ ŎƻƭƭƻŎŀǘƛ ƴŜƭƭŜ ŎƻǇŜǊǘǳǊŜ ŘŜƎƭƛ ŜŘƛŦƛŎƛ ǊƛŎŀŘŜƴǘƛ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ Řƛ ǘǳǘŜƭŀΣ Ŧŀǘǘŀ ŜŎŎŜȊƛƻƴŜ Řƛ 

ǉǳŜƛ Ŏŀǎƛ ƛƴ Ŏǳƛ ƭŜ ŦŀƭŘŜ ŘŜƭ ǘŜǘǘƻΣ ƛƴǘŜǊŜǎǎŀǘŜ ŘŀƭƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻΣ ƴƻƴ ƛƴǘŜǊŦŜǊƛǎŎƻƴƻ ƻ ƴƻƴ ǎƻƴƻ Ǿƛǎƛōƛƭƛ ƴŞ Řŀ 

punti panoramici, né dalla viabilità principale esistente né dal bene generatore.  

In linea di massima i progetti relativi alle opere sopra elencate esaminano il contesto di riferimento, le 

emergenze di valore storico architettonico che conferiscono al bene valore aggiungo (pavimentazione, 

ƳŜǊƭŀǘǳǊŜΣ ŎƻǊƴƛŎƛΣ ƳŀǊŎŀǇƛŀƴƻΧύΣ ƭΩƛƳǇƛŀƴǘƻ ŀǊŎƘƛǘŜǘǘƻƴƛŎƻΣ ƛƭ ǊŀǇǇƻǊǘƻ ǘǊŀ Ǿǳƻǘƛ Ŝ ǇƛŜƴƛ όŜŘƛŦƛŎƛΣ ŀƛŜΣ 

ǎǘǊŀŘŜΣ ƎƛŀǊŘƛƴƛΧΦύΣ ƭŀ ƎŜǊŀǊŎƘƛŀ ǘǊŀ Ǝƭƛ ŜŘƛŦƛŎƛ όǇƻŘŜǊŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ŝ ŀƴƴŜǎǎƛΧύΣ ƭŜ Ǿƛǎǳŀƭƛ Řŀƭƭŀ ǾƛŀōƛƭƛǘŁ 

ŜǎƛǎǘŜƴǘŜ Ŝ ŘŀƭƭΩŀlto (foto aerea); inseriscono le opere/impianti tenendo conto sia degli elementi rilevati 

ŎƘŜ ŘŜƭƭŜ Ǿƛǎǳŀƭƛ Řŀƭƭŀ ǾƛŀōƛƭƛǘŁ ŜǎƛǎǘŜƴǘŜ Ŝ ŘŀƭƭΩŀƭǘƻΤ ŀŘƻǘǘŀƴƻ ƳŀǘŜǊƛŀƭƛ ǘƛǇƻƭƻƎƛŜ Ŝ ŦƻǊƳŜ ŀŘŜƎǳŀƴǘŜ ŀƭ 

contesto di riferimento; propongono sistemazioni ambientali che contribuiscono al corretto inserimento 

delle opere/impianti; valutano le cromie da adottare per eventuali elementi di arredo al fine di ridurre 

ƭΩƛƳǇŀǘǘƻ ǾƛǎƛǾƻ ŘŜƭ ƳŀƴǳŦŀǘǘƻκƛƳǇƛŀƴǘƻΤ ǇǊŜŘƛƭƛƎƻƴƻ ŀǊŜŜ ŎƘŜ ŀǇǇŀƛŀƴƻ ŘŜŎƻƴǘŜǎǘǳŀƭƛȊȊŀǘŜ ǇŜǊ ƭŀ 

presenza di immobili, pertinenze o sistemazioni e  propongono soluzioni di ricucitura con il contesto 

rurale e il costruito di riferimento; limitano il consumo di suolo e la dispersione edilizia e propongono 

opere di valorizzazione, recupero o manutenzione di emergenze ambientali (strade bianche, 

ǘŜǊǊŀȊȊŀƳŜƴǘƛΣ ƳŀƴǳŦŀǘǘƛ ƳƛƴƻǊƛΧΦύ ǊƛŎŀŘŜƴǘƛ ƛƴ ǘŀƭƛ ǇŜǊǘƛƴŜƴȊŜΣ ǘǊŀƳƛǘŜ ǊŜŘŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǳƴ ŜƭŀōƻǊŀǘƻ 

ǇǊƻƎŜǘǘǳŀƭŜ ŎƘŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳƛ ƭŜ ǎǘŜǎǎŜ Ŝ ƭŀ ǎƻǘǘƻǎŎǊƛȊƛƻƴŜ Řƛ ŀǘǘƻ ŘΩƻōōƭƛƎƻ ŘƛǎŎƛǇƭƛƴŀƴǘŜ ƛ ǘŜƳǇƛ Ŝ ƭŜ ƳƻŘŀƭƛǘŁ 

di esecuzione.  

In ordine generale gli interventi ammessi per i B.S.A. sono tesi alla tutela dei complessi censiti 

ƴŜƭƭΩŀǘƭŀƴǘŜ ŘŜƭ tΦ¢Φ/ΦtΦ ό± - Ville, ES - edifici specialistici) e pertanto atterranno alla manutenzione 

ordinaria; alla manutenzione straordinaria; al restauro e risanamento conservativo; agli interventi per il 

superamento delle barriere architettoniche non comportando modifica alla sagoma; alla ristrutturazione 

ŜŘƛƭƛȊƛŀ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛǾŀ Ŝ ŀƭ ƳǳǘŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭŀ ŘŜǎǘƛƴŀȊƛƻƴŜ ŘΩǳǎƻ ŀ Ŧƛƴƛ ŀƎǊƛŎƻƭƛ ƻ ǊŜǎƛŘŜƴȊƛŀƭƛΦ 

SUB-OBIETTIVO 1.2 ς Eliminare / correggere alcuni refusi individuati in corso di applicazione delle 

norme tecniche di attuazione e della cartografia 

Al momento della redazione del R.U. vigente i Comuni di Radda in Chianti, Castellina in Chianti, Gaiole in 

Chianti e Castelnuovo Berardenga avevano avviato il procedimento per l'elaborazione congiunta del 

Regolamento edilizio intercomunale, pertanto il Regolamento urbanistico anticipava alcuni contenuti del 

redigendo Regolamento edilizio, le cui norme, al momento ŘŜƭƭΩŀǇǇǊƻǾŀȊƛƻƴŜΣ ŀǾǊŜōōŜǊƻ ǇǊŜǾŀƭǎƻ - se 

contrastanti - rispetto alle definizioni introdotte nel R.U.. 

[ŀ ǾŀǊƛŀƴǘŜ Ƙŀ ǇŜǊǘŀƴǘƻ ƭΩƻōƛŜǘǘƛǾƻ Řƛ ŀƭƭƛƴŜŀǊŜ ǘŀƭƛ ŘƛǎŎƛǇƭƛƴŜ Ŝ ŀƭ ŎƻƴǘŜƳǇƻ ǇǊƻǾǾŜŘŜǊŜ ŀƭƭŀ ŜƭƛƳƛƴŀȊƛƻƴŜ 

ƻ ŀƭƭΩŀǊƳƻƴƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƛ ŎƻƴǘŜƴǳǘƛ ŘŜƭƭŜ b.T.A. anche in relazione agli elaborati cartografici. 
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Il R.E. opera in coerenza al regolamento regionale sui parametri urbanistico edilizi (D.P.G.R. N. 64/R, del 

моΦммΦнлмоύ ƭŜ Ŏǳƛ ŘŜŦƛƴƛȊƛƻƴƛ ǇǊŜǾŀƭƎƻƴƻ ǇŜǊ ƭŜƎƎŜ ŀƛ ǎŜƴǎƛ ŘŜƭƭΩŜȄ ŀǊǘΦ онΦ 

 

In particolare la variante intende apportare le modifiche al corpo delle norme in termini di: 

1. AGGIORNAMENTI E REVISIONI.  

Aggiornamento rispetto alle definizioni di REC, ed in particolare revisione delle definizioni delle 

categorie di intervento di cui alla L.R. 65/2014 agli artt. 44-50. Per quanto riguarda la disciplina 

ŘŜƭƭŀ ǊƛŎƻǎǘǊǳȊƛƻƴŜ ŘŜƛ ǊǳŘŜǊƛ ǎƛ ǊƛǘƛŜƴŜ ŎƘŜ ŀ ǎŜƎǳƛǘƻ ŘŜƭƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻ ǎƛŀ ŀǎǎƻŎƛŀǘƻ ŀƭƭŀ 

ŎƭŀǎǎŜ м ǇŜǊ Ǝƭƛ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛ ŦǳǘǳǊƛΦ LƴƻƭǘǊŜ ǇŜǊ ǉǳŀƴǘƻ ŀǘǘƛŜƴŜ ƭΩŀǊǘΦ тт ŎΦ у Ŝ ƭΩŀǊǘΦ тф ŎΦмм ǎƛ Ǌƛǘƛene 

opportuno provvedere alla modifica della classe del patrimonio edilizio esistente non più 

attraverso la delibera di consiglio di ma con la variante allo strumento come codificato dalla L.R. 

65/2014 che istituisce la variante semplificata. Pertanto in relazione a quanto suddetto si ritiene 

ǳǘƛƭŜ ǇǊƻǾǾŜŘŜǊŜ ŀƭƭΩŀƎƎƛƻǊƴŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭ ŎƻǊǇƻ ŘŜƭƭŜ ƴƻǊƳŜ ƛƴ Ŏǳƛ ǎƛ Ŧŀ ǊƛŦŜǊƛƳŜƴǘƻ ŀƭƭΩŜǎƛǘƻ ŘŜƭƭŀ 

ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴŜ ǇŀŜǎŀƎƎƛǎǘƛŎŀ ŎƻƳŜ ŎƻƴǘǊƛōǳǘƻ Řƛ ǇŀǊŀǊŜ ǇŜǊ ƭŜ ǇǊŀǘƛŎƘŜ ŜŘƛƭƛȊƛŜ ŎƻƳŜ ŀƭƭΩŀǊǘΦ ум ŎΦтΦ 

Sempre in riferimento alla classificazione del patrimonio edilizio esistente di cui risulta assente 

ǳƴŀ ǎŎƘŜŘŀ ǎǇŜŎƛŦƛŎŀ Řƛ ǊƛƭŜǾŀȊƛƻƴŜ Ŝ ǇŜǊǘŀƴǘƻ ƭΩŀǎǎƻŎƛŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǳƴŀ ŎƭŀǎǎŜ Ŝ ƭŀ ǊŜƭŀǘƛǾŀ 

ŀƳƳƛǎǎƛōƛƭƛǘŁ ŘŜƎƭƛ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛΣ ǎƛ ǊƛǘƛŜƴŜ Řƛ ƳƻŘƛŦƛŎŀǊŜ ƭΩŀǊǘΦ ус ǇƻƴŜƴŘƻ ŘŜƭƭŜ ǎŀƭǾŀƎuardie alle 

Ǉƻǎǎƛōƛƭƛ ǘǊŀǎŦƻǊƳŀȊƛƻƴƛ ŘŜƭƭΩŜŘƛŦƛŎŀǘƻ ǎŜƴȊŀ ǎŎƘŜŘŀ ƴŜƭƭŜ ƳƻǊŜ ŘŜƭƭΩŀǇǇǊƻǾŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŀ ƳŜŘŜǎƛƳŀ 

attraverso una variante semplificata (es fino alla ristrutturazione semplice e alla ricostruzione di 

rudere, ampliamento volumetrico per la realizzazione di locali non computabili ai fini della sul. 

nella dimensione massima del 20% del volume esistente legittimo). Tale norma di salvaguardia si 

ritiene debba essere inserita anche al fine di definire quali sono gli interventi consentiti nei 

manufatti nŜƭƭŜ ƳƻǊŜ ŘŜƭƭΩŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ǎŎƘŜŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀƴŘƻ ƛ ŎƻƴǘŜƴǳǘƛ Řƛ Ŏǳƛ ŀƭƭΩŀǊǘΦ 

нлуΦ LƴŦƛƴŜ ƛƴ ǊŜƭŀȊƛƻƴŜ ŀƭƭΩŀǊǘ ун ŎΦмл ǎƛ ǊƛǘƛŜƴŜ ƻǇǇƻǊǘǳƴƻ ƛƴǘǊƻŘǳǊǊŜ ǳƴŀ ǎǇŜŎƛŦƛŎŀ ƛƴ ǊƛŦŜǊƛƳŜƴǘƻ 

ŀƭƭŀ ŘŜŦƛƴƛȊƛƻƴŜ Řƛ άǳƴŀ ǘŀƴǘǳƳέΣ ŀǘǘǊŀǾŜǊǎƻ ƭŀ ǊƛŎƘƛŜǎǘŀ Řƛ ǳƴ ǇǊogetto unitario spendibile 

attraverso la redazione di più pratiche edilizie. Il Capo III è da rivedere nella sua complessità 

ŀǘǘǊŀǾŜǊǎƻ ƭΩŀōǊƻƎŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǘǳǘǘƛ Ǝƭƛ ŀǊǘǘΦ р ς 26 per cui si rimanda alle definizioni contenute nel 

R.E.C. conformi al D.P.G.R. 64/R.  

2. RECEPIMENTI. 

wŜŎŜǇƛƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭŀ ǾŀǊƛŀƴǘŜ ŘŜƭ tΦ{Φ ƛƴ ǊŜƭŀȊƛƻƴŜ ŀƛ ŎƻƴǘŜƴǳǘƛ ŀǘǘƛƴŜƴǘƛ ƛƭ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴŀƳŜƴǘƻΦ [ΩŀǊǘΦ 

пм ŀƴŘǊŜōōŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƻ ŀƭ ŦƛƴŜ Řƛ ŎƻƴǎŜƎǳƛǊŜ ǳƴΩŀǊƳƻƴƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŀƭƭŀ ŘƛǎŎƛǇƭƛƴŀ ŘŜƭƭŀ [ΦwΦ срκнлмп 

che declina il dimensionamento delle aree rurali sulla base del monitoraggio, togliendo il 

dimensionamento delle zone rurali dal comma 1 e formulando un comma 1 bis per le suddette 

zone. 

SUB-OBIETTIVO 1.3 - Integrazione degli artt. 91 e 131 delle N.T.A. al fine di rendere maggiormente 

operativo il progetto unitario 

Lƴ ƻǊŘƛƴŜ ŀƭƭŀ ǎƻǇǊŀǾǾŜƴǳǘŀ ƴƻǊƳŀǘƛǾŀ Řƛ Ŏǳƛ ŀƭƭΩŀǊǘΦ ŘŜƭƭŀ [ΦwΦ срκнлмпΣ ƭŀ ǾŀǊƛŀƴǘŜ ƛƴǘŜƴŘŜ ŀǊƳƻƴƛȊȊŀǊŜ ƛ 

ŎƻƴǘŜƴǳǘƛ ŘŜƭƭŜ bΦ¢Φ!Φ Ŏƻƴ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƻ ǘŜǎǘƻ ƴƻǊƳŀǘƛǾƻ ŀǘǘƛƴŜƴǘŜ ƛƭ ǇǊƻƎŜǘǘƻ Řƛ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ŘƛǊŜǘǘƻ 

convenzionato e il progetto unitario di intervento. 

OBIETTIVO 2 - ADEGUAMENTO DEL R.U. AL NUOVO PIANO DI PROTEZIONE CIVILE  

[ŀ ǾŀǊƛŀƴǘŜ Ƙŀ ƭΩƻōƛŜǘǘƛǾƻ Řƛ ǊŜŎŜǇƛǊŜ ƛ ŎƻƴǘŜƴǳǘƛ ŘŜƭ ƴǳƻǾƻ tΦtΦ/Φ ƛƴǘŜǊŎƻƳǳƴŀƭŜΣ ƛƴ Ǿƛŀ Řƛ ŀǇǇǊƻǾŀȊƛƻƴŜ ŀ 

cura dei singoli comuni, ed in particolare:  
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1. lo spostaƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ Řƛ ŀǘǘŜǎŀ ǇƻǇƻƭŀȊƛƻƴŜ όǇǊƻǘŜȊƛƻƴŜ ŎƛǾƛƭŜύ ƛƴ ƭƻŎΦ Volpaia in un luogo 
pubblico; 

2. ƭƻ ǎǇƻǎǘŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ ŀƳƳŀǎǎŀƳŜƴǘƻ ǎƻŎŎƻǊǊƛǘƻǊƛ sempre in loc. Volpaia, in altra area 
pubblica. 

OBIETTIVO 3 ς REVISIONE DI ALCUNE PREVISIONI PUNTUALI DI TRASFORMAZIONE DEL TERRITORIO E 

DELLA CLASSIFICAZIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE 

SUB-OBIETTIVO 3.1 - Recupero del Mulino di Radda  

DESCRIZIONE 

[ΩŀǊŜŀ ǎƛ ǘǊƻǾŀ ƛƴ ǳƴ ŀƳōƛǘƻ Řƛ ŦƻƴŘƻǾŀƭƭŜ ƭǳƴƎƻ ƛƭ ŦƛǳƳŜ tŜǎŀ ƎƛŁ ƛƴǘŜǊŜǎǎŀǘƻ Řŀ ŀƭŎǳƴŜ ǇǊŜǾƛǎƛƻƴƛ ŘŜƭ 

vigente R.U. ed in particolare dal recupero delle ex cantine Estaf. 

[ΩŀǊŜŀ ŝ ŘŜǎŎǊƛǘǘŀ Řŀƭƭŀ ǎŎƘŜŘŀ лнс ŘŜƭƭΩ!ǘƭŀƴǘŜ /ƻƳǳƴŀƭŜ Řƛ wŀŘŘŀ ƛƴ /Ƙƛŀƴǘƛ ŀƭƭŜƎŀǘƻ ŀƭ ǾƛƎŜƴǘŜ tΦ¢Φ/ΦtΦ 

di Siena, che conferma le indicazioni della scheda presente nel previgente P.T.C.P. del 2000. La scheda 

ŘŜǎŎǊƛǾŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻ ǎǘƻǊƛŎƻ ŎƻƳŜ ŎŀǊŀǘǘŜǊƛȊȊŀǘƻ Řŀ ǘƻǘŀƭƛ ŀƭǘŜǊŀȊƛƻƴƛ ŀǊŎƘƛǘŜǘǘƻƴƛŎƘŜ ŜǎǘŜǊƴŜΣ ǎŜǇǇǳǊŜ Ŏƻƴ 

valore architettonico/urbanistico intrinseco e valore paesistico più basso possibile nelle categorie 

individuate (medio). 

Il complesso storico, di origine medioevale, è costituito da tre elementi principali costituenti il Mulino ai 

ǉǳŀƭƛΣ ƴŜƎƭƛ ŀƴƴƛ ΩтлΣ ǉǳŀƴŘƻ ƭŀ ŦǳƴȊƛƻƴŜ ƻǊƛƎƛƴŀƭŜ ǎƛ ƳǳǘƼ ƛƴ ǘŀŎŎƘƛŦƛŎƛƻΣ ŦǳǊƻƴƻ ŀŘŘƻǎǎŀǘƛ ŘŜƛ ŎŀǇŀƴƴƻƴƛΦ 

Attualmente tutto il complesso riversa in totale ǎǘŀǘƻ Řƛ ŀōōŀƴŘƻƴƻΣ Ŏƻƴ ƭŀ ŎƻƴǎŜƎǳŜƴȊŀ ŎƘŜ ƭΩǳƳƛŘƛǘŁ Řƛ 

Ǌƛǎŀƭƛǘŀ ŘŜƭƭΩŀŎǉǳŀ ǇǊŜǎŜƴǘŜ ƛƴ ŀŘƛŀŎŜƴȊŀ ŘŜƭƭŀ ǇŀǊǘŜ ƴƻǊŘ ŘŜƭ ŎƻƳǇƭŜǎǎƻ Ƙŀ ŎƻƴǘǊƛōǳƛǘƻ ŀƭ 

ŘŜǘŜǊƛƻǊŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩƛƳƳƻōƛƭŜΣ ŎƻƳǇǊŜǎŀ ƭŀ ǇƻǊȊƛƻƴŜ ǇƛǴ ŀƴǘƛŎŀΦ 

 

Superficie totale area 

(mq) 

4.500 

H max / n. piani fuori 

terra 

2 piani 

S.U.L. (mq) 413 mq circa dalla demolizione del capannone oltre al recupero 

ŘŜƭƭΩŜǎƛǎǘŜƴǘŜΣ Ŧƛƴƻ ŀŘ ǳƴ ƳŀǎǎƛƳƻ Řƛ уул Ƴǉ ǘƻǘŀƭƛΦ 

Lƭ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ǎƛ ǊƛŦŜǊƛǎŎŜ ŀƭƭŀ superficie valutata 

sulle volumetrie esistenti teoriche derivate graficamente su base C.T.R. 

in scala 1:2.000 (2.580 mc del capannone artigianale da demolire 

(come da rilievo strumentale trasmesso), 1.760 mc degli edifici storici 

da recuperare). La quantità effettiva di superficie utile lorda 

realizzabile verrà determinata attraverso rilievo e documenti 

comprovanti le volumetrie e le legittimità degli edifici oggetto di 

demolizione e/o di recupero.  
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Fig. 1 ς LƴŘƛǾƛŘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ ƴŜƭ ŎƻƴǘŜǎǘƻ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ƛƴ Ŏǳƛ ǊƛŎŀŘŜΦ Dƭƛ ŜŘƛŦƛŎƛ ŀ ƴƻǊŘ Ŝǎǘ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ ƛƴ Ŏǳƛ ǊƛŎŀŘŜ ƛƭ aǳƭƛƴƻ Řƛ wŀŘŘŀ όŎŀƳǇƛǘǳǊŀ 

ŎƻƭƻǊŜ Ǝƛŀƭƭƻύ ǎƻƴƻ ǉǳŜƭƭƛ ǊŜƭŀǘƛǾƛ ŀƭƭŜ ŜȄ ŎŀƴǘƛƴŜ 9ȄǘŀŦ ƻƎƎƛ Řƛ ǇǊƻǇǊƛŜǘŁ ŜŘ ƛƴ ǳǎƻ ŀƭƭΩ!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ /ƻƳǳƴale (scala originale 1:2.000) 

ASPETTI VINCOLISTICI 

[ΩŀǊŜŀ ǊƛŎŀŘŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭ ǾƛƴŎƻƭƻ ŜȄ DŀƭŀǎǎƻΣ ǇŜǊǘŀƴǘƻ ƛƴ ǊŜƭŀȊƛƻƴŜ ŀƭ ŦƛǳƳŜ tŜǎŀ ǎǳƭ ƳŀǊƎƛƴŜ ƴƻǊŘ 

ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ ŀƛ Ŧƛƴƛ ŘŜƭƭŀ ǘǊŀǎŦƻǊƳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŀ ƳŜŘŜǎƛƳŀ ŘŜǾƻƴƻ ŜǎǎŜǊŜ ƳŀƴǘŜƴǳǘƛ мл Ƴ ŘŀƎƭƛ ŀǊƎƛƴƛ Řƛ 

sudŘŜǘǘƻ ŎƻǊǎƻ ŘΩŀŎǉǳŀΦ 

CLb![L¢!Ω 

wŜŎǳǇŜǊƻ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ Ŝ ŘŜƛ ƳŀƴǳŦŀǘǘƛ ŘŜƭ aǳƭƛƴƻ Řƛ wŀŘŘŀ Ŏƻƴ ŎŀƳōƛƻ Řƛ ŘŜǎǘƛƴŀȊƛƻƴŜ ŘΩǳǎƻ Řŀ ǇǊƻŘǳǘǘƛǾƻ 

a turistico ricettivo. La previsione urbanistica persegue un obiettivo prioritario di interesse generale, 

finalizzato alla riqualificazione di un ambito artigianale dismesso con la riconversione delle attuali 

destinazioni produttive in destinazioni turistico ricettive, attraverso la riorganizzazione e la ridefinizione 

degli assetti insediativi. 

 

DISCIPLINA 

Aspetti urbanistico - edilizi 

[ΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ŝ ǎǳōƻǊŘƛƴŀǘƻ ŀƭƭŀ ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ǇǊƛƻǊƛǘŀǊƛŀ ŘŜƭƭŀ ōƻƴƛŦƛŎŀ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀΦ ! ǘŀƭ ŦƛƴŜ ƴƻƴ ǇǳƼ ŜǎǎŜǊŜ 

rilasciato alcun titolo edilizio prima che siano stati terminati i lavori a realizzazione prioritaria. 

[ŀ ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ è assoggettata alle seguenti prescrizioni: 

- demolizione della struttura con tipologia a capannone (classificata come classe 5), adiacente alla 

ǎǘǊǳǘǘǳǊŀ ǎǘƻǊƛŎŀ ŜǎƛǎǘŜƴǘŜ ŘŜƭƭΩŜȄ aǳƭƛƴƻ όǇƻǊȊƛƻƴŜ ŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀǘŀ ŎƻƳŜ ŎƭŀǎǎŜ нύΣ Ŝ ǊƛǳǘƛƭƛȊȊƻ ŘŜƭ 
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50% della volumŜǘǊƛŀ ŘŜƳƻƭƛǘŀ ǇŜǊ ƭŀ ƴǳƻǾŀ ŜŘƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭƭΩŀǊƛŀ ŘŜŦƛƴƛǘŀ Řŀƭ ǇƛŀƴƻΣ ƛƴ 

ǇƻǎƛȊƛƻƴŜ ƭƛƳƛǘǊƻŦŀ ŀƭƭΩŜŘƛŦƛŎŀǘƻ ǎǘƻǊƛŎƛȊȊŀǘƻ ŜǎƛǎǘŜƴǘŜΤ 

- il progetto non dovrà in alcun modo riconfigurare un ambito urbano, ma dovrà rispettare i 

caratteri agro - ambientali del contesto di riferimento, mantenendo il più possibile inalterati gli 

elementi costituenti il paesaggio di appartenenza, nonché le reciproche relazioni; 

- le sistemazioni esterne, sia in ambito privato (resede) che in ambito pubblico (verde pubblico, 

parcheggi), dovranno perseguire un obiettivo di preservazione delle connotazioni funzionali ed 

ŜǎǘŜǘƛŎƻ ǇŜǊŎŜǘǘƛǾŜ ǇǊƻǇǊƛŜ ŘŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ǊǳǊŀƭŜ ƛƴ Ŏǳƛ ǎƛ ŎƻƭƭƻŎŀΤ 

- rispetto del limite del perimetro del bosco, salvo diversa perimetrazione eventualmente 

dimostrata da tecnico abilitato; 

- coerenza con la scheda 4 della valutazione del P.S.; 
- coerenza col P.T.C.P. per la valutazione delle trasformazioni a tutela del sistema insediativo, 

delle emergenze del paesaggio e del bene storico architettonico da recuperare e con i parametri 
di cui agli art. 11 (il policentrismo insediativo e le infrastrutture), 11.3 (articolazione del 
territorio provinciale) e 17 (le politiche per il contrasto alla crescita insediativa diffusa) del P.T.C.. 

Tipologia insediativa. Il progetto dovrà ricercare una tipologia architettonica che meglio interpreti la 

ƳƻǊŦƻƭƻƎƛŀ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ Řƛ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ŜŘ ƛƭ ŎƻƴǘŜǎǘƻ ŜŘƛŦƛŎŀǘƻ ŜǎƛǎǘŜƴǘŜΦ 

Tipologia di intervento. [ΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ ǇǊŜǾŜƴŘŜ ƭŀ ǎƻǎǘƛǘǳȊƛƻƴŜ ŜŘƛƭƛȊƛŀ Ŏƻƴ ŀǳƳŜƴǘƻ Řƛ ǾƻƭǳƳŜ ƛƴ 

coerenza alla L.R. 65/2014. 

 

Aspetti idrogeologici 

 

C!¢¢L.L[L¢!Ω D9h[hDL/! 

 
SINTESI QUADRO GEOLOGICO DA ELABORATI PIANO STRUTTURALE  E 

REGOLAMENTO URBANISTICO 

geolitologia Depositi fluviali e argilliti calcaree della f. di Sillano 

elementi di 

geomorfologia 

[ŀ ǇŀǊǘŜ ǇƛŀƴŜƎƎƛŀƴǘŜ ŎƻǊǊƛǎǇƻƴŘŜ ŀƭƭΩŀǊŜŀ  di golena del torrente Pesa; la 

zona a quote più rilevate è sottostante al rilevato stradale 

tipologie di 

amplificazione 

sismica 

Contatto fra alluvioni e substrato 

elementi e vincoli 

idraulici 

Distanza di rispetto di m10 della sponda del torrente Pesa 

 /[!{{LCL/!½Lhb9 5L t9wL/h[h{L¢!Ω 

geologica G2 

idraulica I2 e I4 per la parte in fregio alla Pesa 

sismica S3 

 C!¢¢L.L[L¢!Ω 

geomorfologica 
FG2 con verifica di scavi e riporti alla luce di eventuali interferenze con la 

viabilità  esistente e la pendice di monte 
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idraulica 

CLо Ŏƻƴ ƭŀ ŘŜƳƻƭƛȊƛƻƴŜ ŘŜƛ ŎŀǇŀƴƴƻƴƛ ƭƛƳƛǘǊƻŦƛ ŀƭƭŀ tŜǎŀ όCƛпύ ƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻ ǎǘƻǊƛŎƻ 

dovrà essere in sicurezza con Tr 200 anni  con opportune tecniche 

costruttive;analogamente per nuovi manufatti che saranno realizzati al 

disopra di tale battente; dagli studi idraulici la quota di sicurezza è posta a m 

sismica 

FS3 indagini strumentali per valutare il contrasto di rigidità 

coperture/substrato 

problematiche 

idrogeologiche 

[ΩŀǊŜŀ ǊƛŎŀŘŜ ƴŜƭƭŀ ŎƭŀǎǎŜ Řƛ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǘŁ ƛŘǊƻƎŜƻƭƻƎƛŎŀ н ŘŜƭ t¢/ Φ/ƻrrisponde 

ŀƭƭŜ ƎƘƛŀƛŜ ŦƭǳǾƛŀƭƛ ŎƻƴǘŜƴŜƴǘƛ ǳƴŀ ŦŀƭŘŀ ŀƭƛƳŜƴǘŀǘŀ Řŀƭ ŎƻǊǎƻ ŘΩŀŎǉǳŀ 

 

SUB-OBIETTIVO 3.2 ς Variazione del tracciato stradale in loc. Il Mandorlo 

DESCRIZIONE 

[ŀ ǎǘǊŀŘŀ ŎƻƳǳƴŀƭŜ ŝ ǳƴ ǘǊŀŎŎƛŀǘƻ ŦƻƴŘŀǘƛǾƻ Řƛ ŎǊƛƴŀƭŜ ŎƘŜ ŀǘǘǊŀǾŜǊǎŀ ƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ del Mandorlo ed è 

caratterizzata da un fondo sterrato proprio delle strade bianche. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 2 ς LƴŘƛǾƛŘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ ƴŜƭ ŎƻƴǘŜǎǘƻ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ƛƴ Ŏǳƛ ǊƛŎŀŘŜΦ [ŀ ǎǘǊŀŘŀ ǇǊŜǾƛǎǘŀ ŝ ƭƻŎŀƭƛȊȊŀǘŀ ŀ ƴƻǊŘ ŘŜƭƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭ aŀƴŘƻǊƭƻ 

(campitura colore giallo) (scala originale 1:2.000) 

 

ASPETTI VINCOLISTICI 










































































































































