VARIANTE AL
REGOLAMENTO URBANISTICO

ai sensi della L.R. 65/2014

Valutazione
Ambientale
Strategica

DOCUMENTO PRELIMINARE

ai sensi dell’art. 22 della L.R. 10/2010

SCALA
DATA marzo 2016 ELABORATO VASOI _var

ADOZIONE:

APPROVAZIONE :




Comune di Radda in Chianti (SlI)
VARIANTE AREGOLAMENTO URBANISTICO

INDICE
1 Lo Y| S N 4
1 OBIETTIVO 4 REVISIONE PUNTUAILE.DA DISCIPLINA W3E E DELLA CARTOERA..........covvne. 4
2 OBIETTIVO 2ADEGUAMENTO DEL RAU.NUOVO PIANO DIGREZIONE CIVILE........ccooevieiiiiieevies 4
3 OBIETTIVO 8REVISIONE DI ALCUMNEEVISIONI PUNTUBILITRASFORMAZIONB.OERRITORIO E
DELLA CLASSIFICAHONEL PATRIMONIO HBIO ESISTENTE.......o oo 4
3.1 INQUADRAMENTIORMATIVOIN MATERI®IVALUTAZIONEVIBIENTALETRATEGICA................ 5
3.2 SCOPOEIDOCUMENT Q. c.u ittt e e e e e e e e st e e s et e e s eaa s eaaeesaba e eeanneereen 6
3.3 OBIETTNGENERADELLAALUTAZIONEMBIENTALETRATEGIQAA.S.) ..o 6
3.4 SOGGETTIOINVOLNELPROCEDIMENT Q. ettt e e et e e eeea e s e 8.
4  VARIANTE AL REGOLAMB URBANISTIGONFORMAZIONI PRELNWARL. ...t 9
4.1 IL PROCEDIMENTO DRMBZIONE DELLA VARIE AIREGOLAMENTUORBANISTICO E DELRAWTAZIONE AMBIENEAL
LS I 1 =] oot 9
4.2 GLI OBIETTIVI E LEGYI DELLA VARIANNIEREGOLAMENTIORBANISTICQ...u.ivtiiiiiiiiiriiiiiiesneeiieeanessneesnnensnnes 10

4.2.1 Obiettivi e azioni della variante al Regolamento Urbanistico del Comune di Radda in.Chiantil1

STROTURA E CONTENUTLIERAPPORTO AMBIENEAL.......cccoiiieieieeeee e 27
51 RAPPORTCOONPIANEPROGRAMMIERTINENTL...ccciiiiiiiiiiiiiiiiee e 28
5.1.1 Piano di Indirizzo Territoriale Regionale (P.I.T.) con valenza di piano paesaggistica............. 30
5.1.2 Altri strumenti e atti di governo del territorio di carattere regionale.............ccooevvveeenniiieeennnnnn 42
5.1.3 Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (P.T.C.P.) ..., 44
5.1.4 Altri strumenti e atti di governo del territorio di carattere provinciale e sovralocale................. 46
5.1.5 PianoStrutturale Comunale approvato (P.S.)......ueciiiiiiiiiiii e A8
5.2 STATMELLRISORSNTERESSAEEEFFETTIELLPREVISIORELLAARIANTELREGOLAMENTO
URBANISTICQ. .ttt ettt o e oo e e e e e e e e e e e e et et e eeeeeeee bbb bbbt e s e s e e e aeaeeeeeeeeeeenennnnes 50
L L 4 - PP 51
5211 CaratteriStiCHE EIMISSIVE........coiiiii e 51
5212 INQUINGMENTO BCUSTICO. ... .teeeiitiee ettt ettt e e e et e e st e e ss et e e e anre e e e ante e e s sbneeeeasbeeenanns 52
5213 /FYLI 3IyS RA GoA2Y2yA02NELI3IA2. L AQKSY.A026. . ... 53
5.2.1.4 INqUINAMENTO ElEeTtrOMAGNETICA. ... .eii ittt e et e e e e e r e e e e e e s nenees 53
5.2.15 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento UrbanistiCO............ccovvvieiiniiiieiiiiie e 53
L o o | U - U PSPPI 54
5221 CaratteriStiChe dellal FISOISA...........vviii et 54
5.2.2.2 Previsoni ed effetti della variante al Regolamento UrbaniStiCo.............ccuuviiiiiiiiiiiiiiieie e 56
5.2.3  SUOIO € SOMOSUOIOD.......oiiiiiiiiii ettt e e e e e e e 57
5231 CaratteriStiChe della FISOISA...........vvii i e e 57
5.2.3.2 St DONITICALIL ... e 57
5.2.3.3 Previsioni ed effettdella variante al Regolamento UrbaniStiCQ............cccvviiiiiienniiee e 57
5.2.4  Flora, fauna €d ECOSISTEMI. .......uiiiiiiiiiiiiit ettt e e et e e e e e e e e e e e e e sanraees 58
5.2.4.1  Caratteristiche delle emergenze vegetazionali..............ccviiieeeiiiiiie i 59
5.2.4.2 Caratteristiche delle emergenze faunistiChe.............ccoiiiii e 61
5.24.3 Caratteristiche delle emergenze fIBCHE............oooiiiii e 67
5244 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento UrbanistiCQ...........cccooiiieirniiiee i 67
B5.2.5  POPOIAZIONE .....oiiiiieiiii et e e e et bre e e e e nnend 68
L G B U 11 12T JO PP T TP PP 74

Valutazione ambientale strategicg DOCUMENTO PRELIMINARE Pagina2 di 87



Comune di Radda in Chianti (SlI)
VARIANTE AREGOLAMENTO URBANISTICO

5261 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento UrbanistiCa...........ccccovvvveieiiiieeiiiiii e 76
L N = = o - Y PRSP 77
5.27.1 CaatteriStiChe della FISOISAL........ceii it e e e e e et e e e e e e nr e e e e e e e e annsaeeeaans 77
5.2.7.2 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento UrbanistiCo............ccuvveeeiieiiiiiiien e 78
V2 T = ] 11 PP PRSPPI 79
5281 Caratteristiche della gestione dei Fifiuli............ccceriieieiiieiei e el D
5.2.8.2 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento UrbaniStiCo...........cccvvveeeiieiiiiiiien e 82
5.2.9  INfrastrutture @ MODIIIAL..........cuvviiiiiiiii e e e s e e e e s snnareee s 83
5.2.9.1  CaratteristiChe dei SISEMIL.........cooiiiiiiiiie e 83
5292 Previsioni ed effetti della variante al Regolamento UrbaniStiCO...........ccccovvveeiiriiieiiiiii e 83
IV L I > oL To o [« F T SO UPPPPPROPPPPPPRRPPPPS 83
5.2.10.1 Caratteristiche del PaSAQQIO.........ciiieiiiiiiiiie e ee et e e e e e e s e e e e e e s s eaab e e e e e s eeanaees 83
5.2.10.2 Previsioni ed effettdella variante al Regolamento UrbanistiCo...........cccovvereirieeeeiiieee e 84
53 CARATTERISTIGHWBIENTALCULTURAEPAESAGGISTIGMH LAREEHEPOTREBBERSSERE
SIGNIFICATIVAMENNEERESSAEEROBLEMATICAEMBIENTAIBSISTENTL.....ciiiiiiiiiieeeeees 84
54 OBIETTN\DIPROTEZIOMBMMBIENTALEIINTERESEHEISONO'ENUTIN CONSIDERAZIONIEL
PROCEDIMENTDDPIANIFICAZIONE.......cciii ittt ettt a s e e e e e e e e e aaeeeeeeeees 84
55 INDIVIDUAZIONE/ALUTAZIONEEGUMPATTSBIGNIFICATINVL. ..o 85
5.6 POSSIBIMISURPERMPEDIRERIDURRECOMPENSARE EFFETNEGATIVl | [ [ Q! aAL9b¢9
SEGUITOELLAARIANTELREGOLAMENTIRBANISTICQ....cciiiiiiiiiiiiiiiiieee e 85
5.7 LERAGIONDELLASCELTBELLBLTERNATIVEDIVIDUATE. ... 86
5.8 INDICAZIONBULLMISURBIMONITORAGGIEMBIENTALE ... 86
5.9 SINTEBONTECNICA. ...ttt e ettt et ae e bbb s s s e e s e aeaeeeeeaeeeeeeeseesensrennnsd 86
6 BIBLIOGRAFIA. ... 87

Valutazione ambientale strategicg DOCUMENTO PRELIMINARE Pagina3 di 87



Comune di Radda in Chianti (SlI)
VARIANTE AREGOLAMENTO URBANISTICO

1 PREMESSA

Il Comune di Radda in Chiagtdotato diPianostrutturale (in seguito P.Sgpprovato con D.C.Q@. 17

del 21 aprile R09. Con Deliberazione di Giunta Comunale n. 62 del 23/04/28d.1] Regolamento
Urbanistico (in seguito R.U.), approvaton D.C.C. n. 57 del 30/12/204 pubblicato sul B.RT. n. 8 del
26/02/2014.

51 ff QI LILINE @I Strist2riléad 6§ fo scaiNAY22 RA NAFSNA YSy 2 LISNJI f
territoriale comunale & sostanzialmente mutato:

- il quadro legislativo e normativo nazionale e regionale prospetta numerose innovatigwi:
marzo 2015a Regione ha approvato Hiano di indirizzo teitoriale (in seguito P.l.J.avente
valore di Piano Paesaggistico in attuazione al Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio

- il 10 novembre 2014 e stata approvata la nuova legge sul governo di territorio, la nuova L.R.
65/2014 apporta una profonda riformk G G NF dSNBR2 f QLI f €t AySFYSyid2 |

azt2 It 50t dwd oynkHaAAM S aOPYPADPT YI FyOKS |
McnkHaAamMn O0O®PRP RSONBiG2 Gaof200F LGFEALFED Y2
contenuti;

- il Piano territoriale di coordinamentdin seguito P.T.L.della provincia di Siena stato
approvato con deliberazione del Consiglio Provinaiale24 del 14 dicembre 2011

Lapresente Variantal Regolamento Urbanisticali cui si confermano i principabiettivi e contenuti, &
volta essenzialmented ottimizzare le norme tecniche di attuazione anche alla luce del modificato
quadro normativee riallineare alcune previsioni dello strumento vigente

In sintesia variante aRegolamento Urbanistigorevede:

1 OBIETTIVO ¢ REVISIONE PUNTUALH DA DISCIPLINA VNJEE E DELLA CARTOBRA
2 OBIETTIVO 2ADEGUAMENTO DEL RAL.NUOVO PIANO DI ®BREZIONE CIVILE

3 OBIETTIVO ¥ REVISIONE DI ALCURREVISIONI PUNTUARDI TRASFORMAZIONELDE
TERRITORIO E DELLAEHICAZIONE DEL PATRINO EDILIZIO ESISITE

La presente wdante al R.U.& assoggettata alla procedura di Valutazione ambientale strategica (di
seguito V.AS) dicuial dwd mMnkuHamna S adYPADP dGb2N¥S Ay YIFGSN
VA®OSEI RA Q@rfdzitTA2yS RA AYLI GG2 | YOASYGlIfS o+oL
ySt OFYLER2 RA LW AOFITA2yS RStEfQINI® p o6Aa RStEfl
ed atti di governo del territorio da assoggaté a V.A.Sih quantosi tratta di una variante al R.Ucui

contenuti non permettono lgpreventiva valutazione attraverso la verifica di assoggettabilita di cui

£t QFNI® wu RSEfF adRRSGGF £S533S

Il presente documento rappresenta uno degli elaboratiessari ed obbligatori ai fini della procedura

della V.A.S. della varianteRégolamento Urbanistiodel Comune di Radda in Chianti
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La procedura di V.AS. relativaRJ.A A F GGA G O2y Af LINBaSyaS a520dz
alla definizione delRapporto ambientale, che deve individuare, descrivere e valutare gli effetti
adzZ £t QI YOASYGS RSNAGIYyGA RIEEEQFGhGdzr T A2yS RSt t Al
alternative individuate.

Al fine di definire i contenuti, impostare e=digere la relazione in oggetto sono stati assunti a
riferimento i seguenti documenti:

- laL.R.10/2010 e s.m.i.;

- At daz2RSft2 IyFfAGAO2 LISNI t QSt I 02NIT A2y Ss Af
NEIA2Y I fAEZ S A-tModdlS per la keda2ione delf dbcBriehtdl greliminare di
+d!l d{d A aSyair RSt apaoviidi dadGiusta Regionale dTosdanaMconk H 7
Decisione n.2 del 27.6.2011, e pubblicato sul Supplemento n. 67 al Bollettino Ufficiale della
Regione Toscana n. 88l 13.7.2011 parte seconda.
| capitoli seguenti sono cosi organizzati: una prima parte introduttiva richiama il quadro normativo di
riferimento, lo scopo ed i soggetti coinvolti nel procedimento di Valutazione Ambientale Strategica ed in
particolare nelh fase preliminare. La seconda parte riguarda la Variante, i suoi obiettivi e lo specifico
I'iter di redazione e di valutazione. La terza parte di questo Documento preliminarA.8iikposta la
struttura e la metodologia per la redazione del Rapportobfentale proponendo gia in questa prima
fase una ricognizione dello stato dell'ambiente e una prima valutazione degli effetti attesi, descrivendo
le caratteristiche degli impatti, i rischi per la salute umana e per I'ambiente, l'entita ed estensione nello
spazio degli impatti, il valore e vulnerabilita delle aree coinvolte, il rapporto tra gli impatti e le aree o
paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale, comunitario o internazionale. La quarta parte é
dedicata al coordinamento tra i diversigeedimenti di vdutazione della variante al R.U.

3.1 INQUADRAMENTRORMATIVON MATERIADIVALUTAZIONEMBIENTALETRATEGICA

[ QSYI y I T Digegid 20R1%41/CHdel 27 giugno 2001, concernente la valutazione degli effetti di
determinati Piani e Programnd dzf t QF YOASY (S 6 ARD Za RAINB A yi i KB R 20z &
AAdINARAO2S 1+ @Ftdzil T A2yS strawgickSy (NI ASLIS GRI 2dzyt  fljAdEES €
di cui si occupa la Direttiva sulla V.I.A. (Dir. 85/3FHKe s.m.i.).

t SNJ IjdzSt OKS NA3IdzZ NRIFI f Q2NRAYFYSyid2 AydiSNyz2 ylIi
che ha condotto ad un punto di approdo organico con la nuova formulazion®.tgk. 152/06Parte

{ SO2yRI dat NPOSRdAzZNB LISNJ f A O@I todzidl 10X 2000 S ILIGANA Styiii | &
ambientale (V.I.A.), ad opera delLgs. 4/08che recepisce pienamente [lir. 42/2001/CE

LY Y2N} RSt NBOSLAYSyiG2 AYyGSNyz2sz Ay @OSNRB>X I wS:
L.R. 10/201C s.mi..

Nel fare proprie le finalita della disciplina indicata dalla Dir. 41/01, il decreto nazionale afferma che (art.

n > O 2labvalatazivhe @mbientale di piani, programmi e progetti ha la finalita di assicurare che
fQFrGOAGAGLE Iy (i NBnLEA cOndizichiAper un® awWupjpo (sdsteénbiieSe quindi nel rispetto
della capacita rigenerativa degli ecosistemi e delle risorse, della salvaguardia della biodiversita e di
dzy QSljdzZr RAAGNAROGdZ A2y S RSA @I yil 33 fastésasyafrantaia | £
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determinazione della valutazione preventiva integrata degli impatti ambientali nello svolgimento delle
attivita normative e amministrative, di informazione ambientale, di pianificazione e programmaéazidne

In tale ambito (art. 4, cod):a t I @Ffdzi T A2yS FYOASY(dlrtS RA LRI yA
AYLI GG2 aA3YATFAOIGAG2 adzZ €t QF YOASYGS 6! o{ 00 KI
RStEftQlIYoASYGS S O2yiNROdZANB |ttt 00X Wi 88K TREYVISOSR
RStEfQIR2TA2yS S FTLIWINBGFT A2yS RA RSGAGA LIALFYA S LI
alle condizioni per uno sviluppo sostenibile;

la valutazione ambientale dei progetti (V.I.A.) ha la finalita di proteggesallste umana, contribuire

con un migliore ambiente alla qualita della vita, provvedere al mantenimento delle specie e conservare la
OF LI OAGL RA NALINRBRdZ Az2yS RSttt QS02aradasSyl Ay | dz
individua, descrive valuta, in modo appropriato, per ciascun caso particolare e secondo le disposizioni

del presente decreto, dli Y LI G GA RANBGGA S AYRANBOGA RA dzy LINE 3
laflora,2)Af adzzf 23 QlF OljdAFAf OF IBNRAISE Af SOt AVl B & NRK X2
0Nl A FLGG2NR RA Odzh &2 LINI @€

Di seguito si riportano i principali riferimenti normativi relativi al procedimento di V.A.S..

Normativa di riferimento Nazionale

Decreto Legislativo 3 aprile 2006, 152- "Norme in materia ambientale" pubblicato nella Gazzetta
Ufficiale n. 88 del 14 aprile 2006upplemento Ordinario n. 96 e s.m.i. (in particolare D.Lgs. 4/2008 e
D.Lgs. 128/2010), che recepisce a livello nazionale la direttiva europea disciplMad e V.A.S..
Normativa di riferimento Regionale

Legge Regionalé5/2014Norme per il governo del territorio;

Legge Regionale 12 febbraio 2010, n. Norme in materia di valutazione ambientale strategica (V.A.S.),
di valutazione di impatto ambient@l (V.I.A.) e di valutazione di incidenza. (variata dalla L.R. del
17/02/2012, n. 6 e successivamente dalla L.R. 17/2016

3.2 SCOPMELDOCUMENTO

La presente relazione, elaborata dal proponente Comune di Radda in Chianti, costituisce il Documento
Preliminare &t t I +®! o{ @ A FAYA RStt2 a@2t3aaySyaz2z RS
10/2010 e s.m.i..

Il documento in oggetto riporta i contenuti minimi e le indicazioni necessarie inel@entriante del
Regolamento Urbanisticorelativamente ai possibili effetti ambientali significativi conseguenti
fQridda T Az2yS RSEfQriid2 RA JI20SNYy2 YSRSaiAyvyz2 SR A
fI adz00Saair@dl NBRIFITA2yS RSt wl LILRNI2 . YoASyidltS
Il presentedocumento preliminare deve essere inviato, da parte del proponente, a tutti i soggetti con
competenze ambientali (di seguito S.C.A.)) individuati e riportati al paragrafo 1.4 del presente
R20dzySy (2 SR I ff Q! dzii 2 NJsifietossénaNohi® toStgbiitiSper medlio defhigeS R A
la portata ed il livello di dettaglio delle inforrmi@ni e delle analisi da accludemnella successiva fase di
redazione del Rapporto ambientale.

3.3 OBIETTIMBGENERAIDELLA/ALUTAZIONEMBIENTALETRATEGIGX.A.S.)
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La procedura di V.A.S. ha lo scopo di evidenziare la congruita delle scelte pianificdtanaidente del
Regolamento Urbanisticaspetto agliobiettivi di sostenibilitd dello strumenteigente e le possibili

sinergie con gli altri strumendii pianificazione sovraordinata e di settore, nonché la partecipazione della
collettivita, nella forma individuata, alle scelte di governo del territorio.

L € LINE OSaaz RA @l tdzitTA2yS AYRAGARGda variang dél £ (i S NJ
Regolamento Urbanisticogli impatti potenziali, nonché le misure di mitigazione e compensazione di cui

si dovra tener conto nelle successive fasi di attuazionka de¢desima.

La V.A.S. e avviata durante la fase preparatoriedelriante deRegolamento thanisticq ed e estesa

Ffft QAYGSNR LISNO2NBR2 RSOAaAZ2YyFEST aAay2 |tftQlF R2T A2
9aal NILLINBaSyidl tQ200Fairz2zyS LISN AyiSaNI NB ySt
seguenti elementi:

- aspetti anbientali, costituenti lo scenario di partenza (scenario zero) rispetto al quale valutare
gli impatti prodotti dalle scelte did variante deR.U;

- strumenti di valutazione degli scenari evolutivi e degli obiettivi introdottiadehriante deR.U,
su cu individuare misure di mitigazione/compensazione e su cui calibrare il sistema di
monitoraggio.

La valutazione ambientale strategicdA dzy LINPOSRAYSy (2 aaAradaSylraarozsé
ambientali di iniziative di piano, di programma, o di pcditial fine di garantire che le conseguenze delle

scelte siano incluse e affrontate in modo adeguato fin dalle prime fasi del processo decisionale,
parimenti alle considerazioni di ordine economico e sociale.

Da tale definizione emerge come la V.A.S. rapenti uno strumento importante a servizio della
NEFEEtATTFETAZ2YyS O2yONBilI RSfttS LRftAGAOKS RStf2 aa
programmazione di ogni politica pubblica.

Elaborare un piano o programma in un quadro di valutazioradegjica significa, ad un tempo:

- integrare la variabile ambientale nelle scelte programmatiche, sin dal momento della definizione
dello scenario di base, delle alternative percorribili e dei criteri di valutazione;

- attivare la partecipazione dei soggettizp 6 f A OA S LINA G GA FffF F2N)YI
GSNNAG2NR2S Ay dzy Q20 GAOF RA GNFaLI NByIl IS RA ¥
responsabilizzazione, cooperazione e interazione tra diversi soggetti portatori di interessi;

- razionalizzare il processo di formazione e adozione del Regolamento urbanistico, anche alla luce
del principio della sussidiarieta, in specie, di tipo orizzontale, tra Enti pubblici.

Due sono i punti di grande innovazione che distinguono la V.A.S. e lanengdwm strumento
qualitativamente diverso da altre procedure di valutazione.

Per prima cosa, l@alutazione ambientale strategi@a effettuata durante la fase preparatoria del piano

2 RSt LINBPANIYYlF SR I yiSNX2NYSY letiva proteduradedgslativa. LILINE ¢
LaraioRA GF S &a0StdF & 3AFNIYIGANB OKS 3IftA AYLI GGA
detti piani e programmi siano presi in considerazione durante la loro elaborazione e prima della loro
approvazione.
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La V.A.S. costituisce per i piani e i programmi a cui si applica, parte integrante del procedimento di

adozione ed approvazione.
[ QFft GNR St SYSyiG2 RAAGAYGA@2 & Af OFNIGGSNB RA

3 dzZl NR I NBntelnél fsud lcomplasSo e agli effetti che su di esso pud avere il piano oggetto di

0O;

verifica. Non € un caso che la Parte Seconda del D.Lgs. 152/06 accolga una definizione quanto mai ampia

di I Y0 A Sy (i Ssistédna YiiSrelagioni fra i fattori antropici, natuistici, chimicefisici, climatici,

paesaggistici, architettonici, culturali, agricoli ed econofnicio  NI1® p 02 mxI €t Sdido C

Le verifiche di coerenza verticale e orizzontale, infatti, introducono la dimensione del rapporto tra il
piano o programma oggettdi valutazione e la normativa e la pianificazione esistente, mettendone a

confronto gli obiettivi strategici.
Nel caso in esame la V.A.S. é caratterizzata dalle seguenti fasi e attivita:
a) la fase preliminare per I'impostazione e la definizione dei conieseltrapporto ambientale;
b) l'elaborazione del rapporto ambientale;
c) lo svolgimento delle consultazioni;
d) la valutazione déd variante deRegolamento Urbanisticalel rapporto ambientale e degli esiti
delle consultazioni, con espressione del parere motivato
e) la decisione;
f) linformazione sulla decisione;
g) il monitoraggio.

3.4 SOGGETUOINVOLMNELPROCEDIMENTO

Ai sensi degli artt. 12, 13, 14, 15, 16 della L.R. 10/2010 e s.m.i., si individs@ampetti coinvolti nel
procedimento

- Proponente Giunta Comunale Responsabile del servizio urbanistica del Comune di Radda in

Chianti
- Autorita CompetenteNucleo di valutazioneostituito da membri interni alle Amministrazioni

comunali di Castellina in Chianti, Castelnuovo Berardenga, Gaiole in Chianti e Radda in Chianti,

determinatocon accordo di programma tra i quattro comuni n. 25 del 26/06/2@L2ui ha fatto

aS3AdAad2 fI 50D/ & yd mnanp RSt ¢rauyokita gompetenerin LIS NJ

YFGSNAF RA ;xPLP! @ S ! df d¢

- Autorita Procedente Consiglio Comunt S Ay ljdzZyd2 2NHFIy2 02YLJ

approvazione degli strumenti di pianificazione territoriale e degli atti di governo del territorio.

| soggetti competenti in_materia_ambientalgs.C.A.), ovvero le pubbliche amministrazioni e gli Enti

attinenti le scelte del Regolamento urbanistico in oggetto a cui trasmettere il presente documento

preliminare, ai sensi degli artt. 19 e 20 della L.R. 10/2010, sono di seguito individuati:
- Regione Toscana;
- Provincia di Siena;

- Comuni limitrofi: Comune di Cadiah in Chianti (SI), Comune di Greve in Chianti (FI), Comune di

Cavriglia (AR), Comune di Gaiole in Chianti¢8hune di Castelnuovo Berardenga; (Sl)
- AS.L. 7 Zona senese;
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- A.R.P.A.T; Dipartimento provinciale di Siena;
- Autorita di bacino del Fiume Omidne;

- Autorita di bacino del Fiume Arno;

- A.T.O. Rifiuti Toscana sud;

- Autorita ldrica ToscanaZona 6 Ombronge

- Acquedotto del Fiora S.p.A.;

- Consorzio di bonifica Toscana centrale;

- Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Toscana;
- Sopintendenza per i berAmbientali epaesaggistici dedlprovincie di Siena e Grosseto
- Soprintendenza per i beni archeologici della Toscana;

- Corpo Forestale dello Stato;
- UR.T.A.T. sexddi Siena

- Gestori delle reti infrastrutturali di energia elettri¢@rel Distribuzione)gas(Toscana Energia)
- Gestori della telefonia mobile e fisgBelecom, TIM, Wind, Vodafone, H3G)

4  VARIANTE AREGOLAMENTO URBANGIG INFORMAZIONI PRELNARI

4.1
AMBIENTALE STRATESIC

IL PROCEDIMENTO DIRRMAZIONE DER VARIANTE AREGOLAMENTORBANISTICE [ELLA VALUTAZIONE

Il procedimento di V.A.S. individuato perpeesente Varianteal R.U, e visto quanto in premessa, &
caratterizzato dalle azioni e dai tempi rappresentati nel seguente schema sintetico.

AZIONI ‘ TEMPI (L.R. 10/2010,r8.i.)

1. Predisposizione del Documento preliminare con i contenuti di cui
FfftQFINIid Ho RStEfl [ dwd MAKHAMA
YEGSNRE FYoASYydGEES S Fff QlF dzi 2 NJ

n.d.

2. Acquisizione dei pareri e concluse degli adempimenti

Entro20 giorni dal ricevimento del documento

preliminare
3. Redazione del Rapporto ambientale e della sintesi non tecnica n.d.
4. Adozione della variante dBlegolamento Urbanistico n.d.

5. Pubblicazione contestuale del progimento di adozione dé&
variante alRegolamento Urbanisticalel Rapporto ambientale e
della Sintesi non tecnica sul Bollettino ufficiale della Regione
(B.U.R.T.) dando atto della separazione delle procedure, comma 6
art. 8 L.R. 10/10

15- 20 giorni dafrecepimento della variante al
Regolamento Urbanisticedella V.A.S. da parte
RSttt QdzFFAOAZ2 RSt . ! dow

6. Deposito della documentazione sopra citata presso gli uffici
RSEfQIdzi2NAGE O2YLISGSYyGSs LINRO
web e trasmissione aoggetti competenti in materia ambientale e
agli enti individuati della medesima

Contestualmente alla pubblicazione sul B.U.R.T.

7. Osservazioni: proceduvariante alRegolamento Urbanistico

procedura V.A.S.

60 giorni a partire dalla data di pubblicazée sul
B.U.R.T.
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AZIONI ‘ TEMPI (L.R. 10/2010,ms.1.)

8. Espressione del parere motivato (approvazione della V.A.S.) A seguito dei 60 giorni dalla data di pubblicazione

RStfQlIdzi2a2NRAGE O2YLISGSyGS sul B.U.R.T. e comungue entro 90 giorni a seguire
dai precedenti 60

9. Dichiarazione di sintesele eventuali revisioni dil variante al n.d.

Regolamento Urbanistico

10. Trasmissione dalvariante aPianq del rapporto ambientale, del n.d.
parere motivato e della documentazione pervenuta tramite le
consultazioni al Consiglio comunale

11. Appovazione della variante &egolamento Urbanistico n.d.

12. Pubblicazione contestuale del provvedimento di approvazione | n.d.
della variante aRegolamento Urbanisticalel parere motivato e
della dichiarazione di sintesi sul Bollettino ufficiale della Regione
(B.U.R.T.) con indicazione della sede dove e possibile prendere
visione del variante aRegolamento Urbanisticapprovato, del
rapporto ambientale e delle indicazioni per il monitoraggio

Tab.1 ¢ Azioni e tempi (n.d. = nodefinibile, tempi funzionali alle procedure amministrative dei soggetti interessati) della
valutazione ambientale strategica

Il presente documento preliminare sara trasmesso ai soggetti individuati al paragrafo 1.4 e una volta
raccolti i pareri nei tempitabiliti al punto 3 del precedente schema, l'iter di pianificazione seguira con la
stesura di una proposta di Rapporto Ambientale, impostata come illustrato nel capitolo 3.

La proposta di Rapporto Ambientale sara messa a disposizione del pubblico, tode&ntesi non
tecnica, dopo l'adozione dalvarianteRegolamento Urbanistic@ome previsto dalla normativa vigente.

t SNJ 3FNFYGANB €1 LINISOALITAZYS RA OdzA | ff QI NI ¢
seguenti forme di pubblicita
- pubblicazione sul sito web del Comune http://www.comune.raddain-

chianti.si.it/it/content/ufficio-urbanisticaassociatQ;
- O02yadz 4l T A2 Yy S niciNd8lZantunefd@dd if Gh@dtiz ¢ SO

| documenti prodotti saranno il presente Documento preliminare, il Rapparibientale, il documento
di Sintesi non Tecniaala proposta di dichiaraziord sintesi

4.2 GLI OBIETTIVI E LEI@RI DELA VARIANTE AREGOLANENTOURBANISTICO

Q! YYAYAAGNIT A2y S KI A \elaoBrargla preSehtg vafiahte dhidds atd Wi S T I
governo del territorio, ripercorrendo e rileggendo gli obiettivi generali gia in nuce nel Bieutturale

vigentee nella variante adotta con D.C.C. n 47 del 21/11/2015

Il Pianostrutturale, insieme agli altri atti correlati o da questo indotti, € lo strumento principale
FGGNY OSNE2 Af ljd2 €S A OAGOIRAYA S QI YYAYAAGNITA
territoriz = y2y a2ft2 Ay GSNNAYA &0UNBGOFYSYyaGS dz2NBFyAad)
GSNNAG2NRFEA S | YOASYGl f A ® conbhale 8ifRAddaZird Ghiuiti (ave?dA O F
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inteso assumere per il Piarsirutturale, fin dalladelibera di Avvio del procedimento, emergono con
particolare forza i seguenti temi caratterizzanti:
- latutela e la conservazione delle identita, delle tradizioni, delle peculiarita dei luoghi cosi come
della sua cultura;
- £ QS84 0fdAA2Yy S RiBvicertri e/® Bubldf irbani BeltSritoRoAcomfinale;
- fQliGddzr T A2yS RA dzyl Ldzyiddzr €S S SaidSal NRIdz ¢
eventuale ampliamento del patrimonio edilizio esistente
- £ QSaA3asSyIl |t OKS 23y A YV deedhisssihiyesitSdloBafificaziond del L2 N.
contesto fisico e sociale esistente;
- le addizioni residenziali dovranno inoltre essere orientate ad una politica sociale della casa con
particolare riguardo alla locazione a canone controllato al fine di interneeit@ella domanda
dei giovani, degli immigrati, degli anziani che il mercato non puo soddisfare;
- il mantenimento del popolamento dei nuclei e dei centri minori con il potenziamento del ruolo
urbano del capoluogo anche quale polo territoriale di servizi;
- ogni trasformazione dovra corrispondere ai criteri di risparmio energetico e di applicazione delle
tecnologie della bioedilizia.
Sono inoltre assunti nel Piano come riferimenti fondamentali anche gli studi che discendono dal
progetto Chianti pluss e dalle alisi SpilS O2 S Ay 3ISYSNI S RFffQFLILI NI Sy
Chianti.
Lt tAlFly2 NARO2y2a0S FftQIraGOGABGAGEL FINRO2ELF Af LINE
Radda, sia nella sua componente piu dirdtgata alla viticolturaS  bliticbl@ra, sia negli aspetti
RSNAGIGA O02YS {fQFINARGIINAAY2S fQ2aLAGEFEAGE  NHzNJ
consapevolezza, ambizione ultima del piandella sua variante adottata quella di stabilire un punto
dinamico di equilibk 2 GNJ S S&aA3ISYyIT S eldd? &Ktodth icomplémerRagefld Q1 3 NJ
conservazione dei tanti quadri paesistici che connotano tutto il territorio comunale; un equilibrio forse
talvolta difficile ma indubbiamente fondamentale per realizzare wwiuppo durevole e, insieme,
localmente radicato e condiviso.

4.2.1 Obiettivi e azionidella variante al Regolamento Urbanisticdel Comune di Radda in
Chianti

Sulla scorta degli obiettivi generali del Piatutturale e della variante adottatda presentevarianteha

inteso sviluppare un insieme ®matico di obiettivi puntualisu cuiriallineare le possibili azioni da

intraprendere, traguardate al quinquennio di vigemsd Regolamento urbanisticogente

I Comune di Radda in Chianti a partire dal prgeanaio 2016 & chiamato a redigere, insieme ai comuni

di Castellina in Chianti e Gaiole in Chianti, il PigtratturaleL y § SNO2 Ydzy I £ S A aSya’
L.R. 65/2014. La sopravvenienza della nuova L.R. 65/2014 ed il combinato disposto aoplilsaditel
P.I.T./P.P.R. approvato con D.C.R. n. 37 del 27 marzo 2015 rendera necessario e forse obbligatorio, a
breve, la revisione degli strumenti di governo del territorio da parte dei suddetti comuni.

In relazione a quanto suddetto, la presente vatea al Regolamento urbanistico ha carattere

YSNY YSYyUS Lizyddz €S S arx LRYyS tQ20ASGdA02 RA NB
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O2y (i SydziA LISNI f Qdza2 ljdz2GARAIY2 RIF LI NGS RS3IEA d
territoriali, settoriali e puntuali, in continuo divenire.

In particolare, in fase di approvazione del Regolamento urbanistico emersero alcune istanze relative al
recupero del patrimonio edilizio esistente a fini turistico ricettivi in ambiti in cui il dimensiontnuksh

P.S. risultava inadeguato a fornire risposte immediate. A seguito degli ulteriori approfondimenti, tali
questioni furono rinviate ad una successiva redazione della variante al Btamturale ed alla
conseguente variante al Regolamento urbanisticoLy NBf I T A2y S | OA5Z f QI YY
137 del 24/10/2014 ha inteso definire gli obiettivi per entrambe le varianti, anche se nel presente
documento sono riportati quelli attinenti la variante al R.U..

In seguito alla pubblicazione di INn@BA &2 Ay YSNRG2 |ttt QAYyGSyl Az2yS
procedere alla redazione di una variante puntuale al P@amotturaleed al Regolamento Urbanistico e

ai relativi contributi pervenuti da parte di tecnici e cittadini, si & ravvisata lags#téedi ampliare gli

obiettivi dati con quanto di seguito descritto.

OBIETTIVOREVISIONE PUNTUALE DELLA DISCIPLINA VIGENTE E DELLA CARTOGRAFIA
SUBOBIETTIVO 1:lintegrazione della disciplina dei Beni Storici e Architettonici del P.T.C.P.
Integrazime la disciplina dei Beni Storici e Architettonici al fine di consentire piccoli interventi (volumi
tecnici, addizioni funzionali, parcheggi, impianti per la produzione di energia rinnovabile) superando il
vincolo di inedificabilita posta dal P.T.C.P.

A tal fine si prevede una integrazione degli artt. 55 e 68 delle N.T.A. del R.U.

Per quanto riguarda la disciplina degli aggregati e delle rispettive aree di pertinenza, in cui deve essere
conservata la tessitura e le sistemazioni agrarie esistenti, latgtaugjeomorfologica, la rete scolante, la

viabilita storica, i percorsi campestri e i sentieri, la vegetazione non colturale, e mantenuto il ruolo di
OAYGdzNF NUzNF €S S tQStS@lra2 @GFft2NB LI Sal 33AdaidArO2:
prescrizioni finalizzate a tutelate le visuali degli aggregati e dei nuclei, in particolare quelle percepite da
assi viari esistenti o da significativi punti panoramici identificati nelle cartografie esistenti del P.S.; a
rispettare il rapporto tra piene vuoti, ovvero tra costruito e non costruito anche articolandosi in piu
YIEYydzZFlI GGAT LINBFSNRAOAEYSYGS NBFEATTIGA Ay O2yGA3Ic
uso di suolo; a privilegiare, nella scelta delle aree, quelle servite Walidita esistente; ad adottare

soluzioni coerenti con la morfologia dei luoghi, limitando gli interventi di shancamento; a ricorrere a
proposte progettuali tecnologiche e materiali che assicurino una migliore integrazione paesaggistica. A

tal fine deveS& a4 SNB LINAZ2NAR GOl NR2X 2@0S Saradzzyz2s Af NBOdz
SRAFTAOA 2 YIydzZFFGGA LINARGA RA GFIE2NBE ai2NRAO23 Yl
complessi gia adibiti a funzioni di servizio. dl@ltesenti aree di pertinenza non potra essere consentito
realizzare frazionamenti attraverso recinzioni o separazioni fisiche di qualunque natura che alterino il
rapporto storicamente consolidato tra edifici e spazi aperti limitrofi (giardini, aree dinperza
storicizzate, territorio aperto), piccoli manufatti con funzioni accessorie, non destinate alla permanenza

di persone e collocate nelle aree di pertinenza degli edifici ad uso ripostigli/attrezzi e interventi e
sistemazioni esterne che introduconmaratteri urbani nel paesaggio agrario. Mentre potra essere
consentito realizzare nuovi annessi e manufatti che non richiedono P.A.P.M.A.A; la demolizione di edifici
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AyO2y3aINHzA 2 LI NIA RA Saairsz yStf Ql Yo ALR265RM4, & LILI A
FAYA RSt f2NRB OGNXa¥FSNAYSyid2 RSttlF @2fdzySGNAxIF |
pertinenza; gli interventi relativi alle componenti stabili di arredo degli spazi aperti (pavimentazioni,
illuminazione, cancellate, etdJdzZNOKS &aA LINBGA&G2 f QAYLAS3I2 RA YI i
O2SNByGA 02y A OFNYGGSNR alG2NROATITIIGA RSEfQSRATFI
e arbustivi per i quali si prescrive il ricorso alle specieaane e tipiche del paesaggio locale; le piscine
realizzate non in rilevato e relativi locali interrati per impianti tecnologici, o attrezzature sportive nel
rispetto dei criteri definiti dalle N.T.A.; i pergolati, gazebo da giardino, arredi e impiaowoftaici a

terra; le pensiline fotovoltaiche, intese quali strutture realizzate in legno con copertura permeabile
realizzata tramite pannelli fotovoltaici distanziati tra loro di almeno 10 cm e privi di volumi tecnici
accessori; le aree a parcheggio plibb o privato; le istallazione di serre temporanee e stagionali,
realizzate con strutture in materiale leggero semplicemente ancorate a terra e prive di parti in muratura,
FdzyT A2yl EA ff2 ag@2ft3AyYSyid2 RSEEtQFrOGGAGAGLE | ANRO2

Per quanto riguarda la discipa dei Beni storico architettonici del territorio aperto (B.S.A.) e delle loro
pertinenze in cui devono essere conservate le relazioni percettive, funzionali, storiche o figurative, il
Comune di concerto con la Provincia, in sede di P.AP.M.AA. cobvalBrkA at Al y2 | Gidz
G tdzit NB f QSTFSGdG2 y2y RIEyy2ada2 RS3AtA AYyUGSNBSyGA
quali priva di edificazione e solo con interventi di sistemazione ambientale, effettuate sulla base dei
criteri, di cui aR Ni® modmn RSEflF RAAOALI AYl RSt t ®d¢ D/ dt «
aAly2 FTNBS I aSYAylIGAGA RSGPS SaasSNB LINBGAAGl dzy
equilibri dimensionale dei volumi riconducibili a comiaonenti storicamente e culturalmente
consolidati, in grado di assicurare validi o almeno accettabili esisti percettivi, alle diverse scale di lettura,
anche in situazioni di non particolare eccellenza; collocazione dei nuovi edifici palesemente coerente
con i processi storici ma di formazione del nucleo; collocazione in prossimita di annessi agricoli ove
LINBSaAaGSYydAT NITA2yFEATTIFIYR2 fQdziAfATT 2 RSEEI ¢
di pertinenza dei BSA non potra essere smntita la realizzazione dei frazionamenti attraverso
recinzioni o separazioni fisiche di qualunque natura che alterino il rapporto storicamente consolidato tra
edifici e spazi aperti limitrofi (giardini, aree di pertinenza storicizzate, territorio apediopiccoli

manufatti con funzioni accessorie, non destinate alla permanenza di persone collocate nelle aree
pertinenza degli edifici ad uso ripostigli/attrezzi; di interventi e sistemazioni esterne che introducono
caratteri urbani nel paesaggio agrarih;addizioni volumetriche; di interventi pertinenziali.

Nelle aree di pertinenza dei B.S.A. potra essere consentita la realizzazione di nuovi annessi e manufatti
che non richiedono P.A.P.M.A.A.; di interventi relativi alle componenti stabili di arrediosgdagl aperti

OLI GAYSYUITA2YyAY AftdzYAylrT A2ySs SG0d0 LIZNOKS aAl
GALRE23IAS O2SNBYyGA O2y A OFNIGGSNR &0G2NROATT I GA
impianti arborei e arbusti per i quali si prescrive il ricorso alle specie autoctone e tipiche del paesaggio
locale; di piscine realizzate non in rilevato e relativi locali interrati per impianti tecnologici, 0
attrezzature sportive; la demolizione di edifici incongrui o pakti dSaadA > y St QF YOAG?2
RSEfTQFNII® vm O2YYl w fSGGd 060 RSEfF [ dwd cpKHA
pertinenze dei B.S.A.; la realizzazione di pergolati, gazebo da giardino, arredi e impianti fotovoltaici a
terra e di @nsiline fotovoltaiche, intese quali strutture realizzate in legno con copertura permeabile
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realizzata tramite pannelli fotovoltaici distanziati tra loro di almeno 10 cm e privi di volumi tecnici

I O0Saaz2NR S tQA&all 1 A2 yesizziteconssBuNINESNn nin@nalkeleddery S S
aSYLX AOSYSyiuS IyO2NraGS | GSNNY S LINAGS RA LI NI A
agricola. Gli interventi suddetti non potranno alterare le visuali dei B.S.A., in particolare quellpitgerce

da assi viari esistenti 0 da significati punti panoramici individuati dalle specifiche cartografie del P.S.;
comportare la modifica della morfologia dei luoghi con elementi o tecniche estranee al contesto di
riferimento (eliminazione di terrazzamentializzazione di terrapieni rivestiti in pietra che per altezza,
tipologia e collocazione e materiali appaiano estranei al contesto di riferimento) e creare cesure tra la
parte edificata e il contesto rurale in cui si inseriscono. Gli impianti solatogditaici non potranno
SaaSNB O2ftt20F0A ySttS O2LISNIJIZNE RSIftA SRATAOA

j dzZSA OF&a&A Ay Odza €S FIFIERS RSt GSdG23x AyaSNBaal (¢
punti panoranici, né dalla viabilita principale esistente né dal bene generatore.

In linea di massima i progetti relativi alle opere sopra elencate esaminano il contesto di riferimento, le
emergenze di valore storico architettonico che conferiscono al bene valorenagg(pavimentazione,

YSNI I GdzNEEZ O2NYAOAZ YIENDIFILAFY2X0E fQAYLALyG2 N

d0NI RST 3FAIFINRAYAXPOXT £ 3ISNI NOKAF GNIF 3JfA SRATA
SaAad Sy lio$fotdSaereal); inderidtono le opere/impianti tenendo conto sia degli elementi rilevati
OKS RSttS @raada tA RIfELl GALoAfAGL SaradaSydsS S R

contesto di riferimento; propongono sistemazioni ambientdle contribuiscono al corretto inserimento

delle opere/impianti; valutano le cromie da adottare per eventuali elementi di arredo al fine di ridurre
fQAYLI G2 OAargd2 RSt YIEYydzZFlF GG2KAYLALFYG2T LINBRAC
presenza dimmobili, pertinenze o sistemazioni e propongono soluzioni di ricucitura con il contesto
rurale e il costruito di riferimento; limitano il consumo di suolo e la dispersione edilizia e propongono
opere di valorizzazione, recupero 0 manutenzione di emmge ambientali (strade bianche,
GSNNI T T FYSYGAT YIFydzFlFGGA YAY2NAXDPO NAROFRSYGA Ay
LINE3ISGGdzr £t S OKS AYRAGARdAzA S adsSaasS S tI azddaz2ac
di esecuzione.

In ordine generale gli interventi ammessi per i B.S.A. sono tesi alla tutela dei complessi censiti
ySttQlF it yiS ViIRSES edifidi¢sgetiaidtiol e pettanto atterranno alla manutenzione
ordinaria; alla manutenzione straordinaria; alt@aso e risanamento conservativo; agli interventi per il
superamento delle barriere architettoniche non comportando modifica alla sagoma; alla ristrutturazione
SRATAT AL O2yaSNBIFGAGE S It Ydzil YSyid2 RSttl RSada
SIB-OBIETTIVO 1.2 Eliminare / correggere alcuni refusi individuati in corso di applicazione delle

norme tecniche di attuazione e della cartografia

Al momento della redazione del R.U. vigente i Comuni di Radda in Chianti, Castellina in Chianti, Gaiole in
Chanti e Castelnuovo Berardenga avevano avviato il procedimento per l'elaborazione congiunta del
Regolamento edilizio intercomunale, pertanto il Regolamento urbanistico anticipava alcuni contenuti del
redigendo Regolamento edilizio, le cui norme, al momeRtS £ £ QI LILINR @I T A2y Ss2 | ONB
contrastanti- rispetto alle definizioni introdotte nel R.U..

[ OFNAFYGS KFE LISNIFyd2 tQ206ASGGAE2 RA It

f Ay S NX
2 LEftQFNY2YATT I T A ZAIncReSnireladiéhg apiBejabaiat carfo@dfidi. S b
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Il R.E. opera in coerenza al regolamento regionale sui parametri urbanistico edilizi (D.P.G.R. N. 64/R, del
MoPMMDPHAMOU S OdzA RSTFAYAT A2y A LINBGEFE A2y 2 LISNI f S

In particolarela variante intende apportare le modifiche al corpo delle norme in termini di:
1. AGGIORNAMENTI E REVISIONI.
Aggiornamento rispetto alle definizioni di REC, ed in particolare revisione delle definizioni delle
categorie di intervento di cui alla L.R. 65/20dli artt. 4450. Per quanto riguarda la disciplina
RStfF NAO2adNHzZ A2yS RSA NHRSNA aA NARGASYS OK
Of FaasS wm LISNJI IftA AYyUGISNBSyYy(GA Fdzi dzNR & L yegef (i NB
opportuno provvedere alla modifica della classe del patrimonio edilizio esistente non piu
attraverso la delibera di consiglio di ma con la variante allo strumento come codificato dalla L.R.
65/2014 che istituisce la variante semplificata. Pertantcelazione a quanto suddetto si ritiene
dziAf S LINRPGOSRSNB FffQF3IIFA2NYIFYSyid2 RSt 02NLR
O2YYAaarzyS LI SalF3a3aradaor 02YS O2y({iNAodziz RA
Sempre in riferimentalla classificazione del patrimonio edilizio esistente di cui risulta assente
dzy I aOKSRI &aLISOAFAOF RA NARESOITA2yS S LISNI|
FYYAdaAoAtAdtr RS3IAEA AYGSNBSYGAS aA uaidielaleSy S R
LI2A&dAO0AEA GNIATF2NXITA2yA RSEtfQSRAFAOIG2 aSyil |
attraverso una variante semplificata (es fino alla ristrutturazione semplice e alla ricostruzione di
rudere, ampliamento volumetrico per la reabizione di locali non computabili ai fini della sul.
nella dimensione massima del 20% del volume esistente legittimo). Tale norma di salvaguardia si
ritiene debba essere inserita anche al fine di definire quali sono gli interventi consentiti nei
manufatirSf £ S Y2NB RSttt QlGlidaTA2yS RStEtS NBfIGAD!
Hny® LYFAYS Ay NBEFTA2yS FEfQFNI yH Odmn &A |
F €t RSTFAYAT A2y S RA adzyl 0 I ygettzYuaitario bpéndible @S NA&
attraverso la redazione di piu pratiche edilizie. Il Capo Il & da rivedere nella sua complessita
FGONF SNBR2 f QF 6 NB %126 peryi Si rinkaida dlldaiefinkionBcbntenute M@l (i @
R.E.C. conformi al D.P.G.RR64
2. RECEPIMENTI.
wSOSLIAYSyid2 RStftlF @FNAIFYyGS RSt td{d Ay NBf T
nM FYRNB0o6S Y2ZRAFTAOIG2 It FAYS RA O2yaS3dz NB
che declina il dimensionamento delle areerali sulla base del monitoraggio, togliendo il
dimensionamento delle zone rurali dal comma 1 e formulando un comma 1 bis per le suddette
zone.

SUBOBIETTIVO 1.3Integrazione degli artt. 91 e 131 delle N.T.A. al fine di rendere maggiormente

operativo il progetto unitario

Ly 2NRAYS Fffl a2LIN} @@8Sydzilt y2NXIGADBF RA OdzA | f €

O2y G SydzihA RSttS baotcd! & O2y fQAYyYy20FG2 G§Saiz y?2

convenzionato e il progetto utario di intervento.

OBIETTIVO 2ADEGUAMENTO DEL R.U. AL NUOVO PIANO DI PROTEZIONE CIVILE

[ OFNAFYGS KI tQ20AS8G0A02 RA NBOSLANB A O2y(Syc

cura dei singoli comuni, ed in particolare:
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Comune di Radda in Chianti (SlI)
VARIANTE AREGOLAMENTO URBANISTICO

1. lospost¥ Sy 2 RSffQFNBF RA FGdSal L¥lpaatitdniudgpS 0 LS
pubblico; ) o o A o L
2. t2 aLxZaul yYsyuz RSttt QlF NBdempieWYidc.dvalpaig, Sry altta aréa2 OO 2 N
pubblica

OBIETTIVO 8 REVISIONE DI ALCUNE PREVISIONI PUNTUALIEDRTRAZIONE DEL TERRITORIO E
DELLA CLASSIFICAZIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
SUBOBIETTIVO 3:1Recupero del Mulino di Radda
DESCRIZIONE
[ QF NBIF aA GNBGI Ay dzy FYoAl2 RA F2yR20IttS  dzy3
vigene R.U. ed in particolare dal recupero delle ex cantine Estaf.
[ QF NBI § RSAONARGGOF REEEF aOKSRF nHc RSEEQU Gt yihs
di Siena, che conferma le indicazioni della scheda presente nel previgente P.T.20@0déla scheda
RSAONA IS t QSRAFTAOAZ2Z ad2NRAO2 O02YS OFNIGGSNRITT G2
valore architettonico/urbanistico intrinseco e valore paesistico piu basso possibile nelle categorie
individuate (medio).
Il compleso storico, di origine medioevale, é costituito da tre elementi principali costituenti il Mulino ai
jdzt £ AX yS3AtA FYYA QTnX ljdzk yR2 fF FdzyT A2yS 2NARIAY
Attualmente tutto il complesso riversaintotadeli 12 RA 60l yR2y23x O2y I O
NRAAFEAGE RSttt Ql Ol dzf LINB&aSyidS Ay FRALFOSyI RS
RSGSNA2NI YSyiGi2 RSEtfQAYY20Af ST O2YLINBal fI LI2NIA?2
Superficie totale areg 4.500

(mq)

H max / n. piani fuor| 2 piani

terra

S.U.L. (mq) 413 mq circa dalla demolizione del capannone oltre al recuj

RStfQSaradsSyidSs FAy2 IR dzy YI 3
Lt RAYSy&aArz2yl YSyid2 RS supeffikio/ valGtad
sulle volumetrie esistenti teoriche derivate graficamente ssé&C.T.R
in scala 1:2.000 (28® mc del capannone artigianale da demo
(come da rilievo strumentale trasmessd). 760 mc degli edifici stori
da recuperare). Laquantita effettiva di superficie utile lord
realizzabile verra determinata attraverso rilievo e documé
comprovanti le volumetrie e le legittimita degli edifici oggetto
demolizione e/o di recupero.
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Comune di Radda in Chianti (SI)
VARIANTE AREGOLAMENTO URBANISTICO

Fig.1cLYRAGARdzZET A2y S RSttt QlFINBI PY$EAA SRAFESDA2 I (I FRMIRG BN RS £ X QI DIEEX NIV O I
O02f2NB 3AAlLft20 azy2 dSttA NBEFAOGAGA tfS8 SE abefaiokighdle 92000) F 2334 RA

ASPETTI VINCOLISTICI

[ QF NBI NRAROIFIRS ittt QAydl
RSt fQFNBIF A FTAYA RS
suRSGi2 O2NER2 RQI Oljdz o
CLb!'[LC¢C! Q

wSOdzLISNE RSt fQFNBIF S RSA YIydzZFFGdA RSt adzZ Ay2 R
a turistico ricettivo. La previsione urbanistica persegue un obiettivo prioritario di interesse generale,
finalizzato allariqualificazione di un ambito artigianale dismesso con la riconversione delle attuali
destinazioni produttive in destinazioni turistico ricettive, attraverso la riorganizzazione e la ridefinizione
degli assetti insediativi.

SNy2 RSt @QOAayO2t2 SE DIfl aa
1 GNFAF2NXITA2YyS RSt

DISCIPLINA

Aspetti urbanistice edilizi

[ QAYViSNIBSyYy (2 8§ adzo2NRAYyLFG2 FttlF NBFEATTEITAZ2YS LI
rilasciato alcun titolo edilizio prima che siano stati terminati i lavori a realizzazione prioritaria.

[ NBFEATT T AagBggdttsd alesagyentBprestbriprii 2

- demolizione della struttura con tipologia a capannone (classificata come classe 5), adiacente alla
&G NHzG GdzNF aG2NAOF S&aAadSyidsS RSttt QSE adzf Ay2 o
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Comune di Radda in Chianti (SlI)
VARIANTE AREGOLAMENTO URBANISTICO

50% della volurd G NA |
L2 aAT A2y S
- il progetto non dovra in alcun modo riconfigurare un ambito urbano, ma dovra rispettare i
caratteri agro- ambientali del contesto di riferimento, mantenendo il piu possibile inalterati gli
elementi costituenti il paesaggio di appartenenza, nonché le reciproche relazioni;
- le sistemazioni esterne, sia in ambito privato (resede) che in ambito pubblico (verde pubblico,
parcheggi), dovranno perseguire un obiettivo di preservazione delle connotazioni funzionali ed
LISNOSGGADBS
- rispetto del limite del perimetro del bosco, salvo diversa perimetrazione eventualmente
dimostrata da tecnico abilitato;

SaisSianoz2

RSY2t Al

fAYAGNRTI

LISNJ f |

LINPLINAS RStffQF YOAlZ

- coerenza con la scheda 4 della valutazione del P.S.;
- coerenza col H.CP. per la valutazione delle trasformazioni a tutela del sistema insediativo,
delle emergenze del paesaggio e del bene storico architettonico da recupecareigarametri
di cui agli art. 11 (il policentrismo insediativo e le infrastrutture), 11.3 (articolazione del
territorio provinciale) e 17 (le politiche per il contrasto alla crescita insediativa diffusa)Tdél P

ydz2 @1
Fff QSRAFTFAOI (2

SRATAOIT A2

AG2NROATT I i

NHzNJ f

Tipologia insediativall progetto dorra ricercare una tipologia architettoniazhe meglio interpreti la

Y2NF2t23Al

Tipologia di intervento] QA y i SNIBSy i 2

RSttt QFNBF RA AYyGSNDSyid2 SR At

LINEOSY RS fI

coerenza alla L.R58014.

Aspetti idrogeologici

Cle¢eL.L[LeEC!Q DO9h[ hDL/!
SINTESI QUADRO GEOLOGICO DA ELABORATSTRANDURALEE
RESOLAMENTO URBANISTICO
geolitologia Depositi fluviali e argilliti calcaree della f. di Sillano
elementi di[ I LI NIS LIALFYSIIAL diig@enalidl NdNdnte RSy
geomorfologia zona a quote piu rilevate e sottostante al rilevato stradale
tipologie di| Contatto fra alluvioni e substrato
amplificazione
sismica
elementi e vincol Distanza di rispetto di m10 della sponda del torrente Pesa
idraulici
Irr{{LcL/ "% Lhb9 5L to9wL/ h[h{L¢! (
geologica G2
idraulica 12 e 14 per la parte in fregio alla Pesa
sismica S3
Cle¢cecL.L[LE!Q
: FG2 con verifica di scavi e riporti alla luce di eventuali interferenze (
geomorfologica s . -
viabilita esistente e la pendick monte
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Comune di Radda in Chianti (SlI)
VARIANTE AREGOLAMENTO URBANISTICO

CLo 02y fI RSY2ftATA2yS RSA OI L}y
dovra essere in sicurezza con Tr 200 anni con opportune teg

idrogeologiche

idraulica . . : :
costruttive;analogamente per nuovi manufatti che saranno realizza
disopra di tale httente; dagli studi idraulici la quota di sicurezza é posta
FS3 indagini strumentali per valutare il contrasto di rigi
sismica coperture/substrato
[ QF NBI NAOFRS yStftl OflaasS Rdponde
problematiche FE€fS IKAFAS TFTEtd@AltA O2yiaSySyida

SUBOBIETTIVO 3@Variazione del tracciato stradale in lod. Mandorlo

DESCRIZIONE
[ 44N> RI

O2Ydzy £ S & dzy GNJ OOAIl (2 FdelyWRndaild ed 2

caratterizzata da un fondo sterrato proprio delle strade bianche.

Fig.2LYRAGARdZE T A2yS RSt QF NBF St a0ieNI RS & GLINBICANSENRL G 25N fl & G AR TG dihl

(campitura colore giallofscala originale 1:2.000)

ASPETTI VINCOLISTICI
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